Rakennuskieltopaitosten jatkaminen ja asemakaavojen ajanmukaisuuden arviointi

2023

IMR/225/00.02.21/2023

Valmistelija/lisitiedot: puh.
Kaavoitusarkkitehti Sami Tynkkynen 0206171150

etunimi.sukunimi@imatra.fi

Rakennuskieltopiiitoksen jatkaminen

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 53 § mukaan kunta voi
maarata rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen
tai muuttaminen on vireilld. Rakennuskieltoalueella maisemaa
muuttavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten kuin MRL 128
§:ssa sdddetddn (toimenpiderajoitus).

Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi
kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi pidentia kieltoaikaa kaksi
vuotta kerrallaan. Kunnan méaaraama rakennuskielto kaava-
alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestda enintdan kahdeksan
vuotta. Rakennuskielto on voimassa myos alueella, jolle on
hyviksytty asemakaava tai asemakaavan muutos, kunnes
hyviaksymispaitos on saanut lainvoiman.

Rakennuskieltopaitokset Imatralla tekee 1.1.2023 voimaan tulleen
hallintosdannon perusteella kaupunkikehityslautakunta.
Rakennuskieltoon mairitellyilla alueilla voidaan rakentaa, mikali
rakennushanke sopii ymparistoonsa eika vaikeuta tulevan
asemakaavan laatimista tai kaavan tarkistusta. Rakennuskiellossa
olevilla alueilla tarvitaan rakentamiseen kuitenkin aina
poikkeamispaitos rakentamiskiellosta, jonka MRL 171 § mukaan
tekee kunta, Imatralla kaupunkikehityslautakunta
hallintosdant66n perustuen.

Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt edellisen kerran
rakennuskielloista kokouksessaan 20.4.2021 § 57. Rakennuskiellot
ovat ko. paatoksen perusteella voimassa 26.4.2023 saakka.
Rakennuskieltoja on poistunut 20.4.2021 § 57 tehdyn paatoksen
jalkeen kaupunginosista 12 Imatrankoski, 14 Onnela.
Muutostarpeita 20.4.2021 § 55 paatettyihin
rakennuskieltoalueisiin ei ole kohdistunut.

Rakennuskieltoalueet

Rakennuskiellot on méiritelty asemakaava-alueille, joilla on
ylimitoitettu rakennusoikeus, joilla maankayttotavoitteet tai -
ratkaisut, liikenneverkko tai suojelutavoitteet kaipaavat
tarkistamista tai joilla asemakaava on selkeisti ristiriidassa
voimassa olevan yleiskaavan maankayttotavoitteiden kanssa.
Perusteluina on yleiskaavan uuden ja kaupungin strategioiden



tavoitteiden toteutuminen ja tarkoitus saattaa kaikki taajaan
asutut alueet lahiymparistéineen yhtendiseksi asemakaava-
alueeksi sekd ajanmukaistaa asemakaavat, jotka ovat
vanhentuneita mm. mitoituksen, kiyttotarkoituksen ja
liikenneverkon osalta. Kieltoalueet on rajattu vain rakentamisen
hallinnan kannalta valttamattomille kaavamuutosalueille,
kuitenkin tarkoituksenmukaisiksi suunnittelukokonaisuuksiksi.
Rakennuskiellot poistuvat sitd mukaa, kun uusitut tai uudet
asemakaavat saavat lainvoiman.

Rakennuskieltoalueita on yhteensi 208,3 ha.
Ilman asemakaavaa olevat alueet

Kartalla, Rakentamisrajoitusalueet A-2040-2, on esitetty myos
yleiskaavaan "Kestava Imatra 2020" perustuen kiintedsti
kaupunkirakenteeseen liittyvit ilman asemakaavaa olevat alueet,
joille on tarkoitus laatia asemakaava tulevina vuosina. Alueet,
jotka ovat ilman asemakaavaa ja joilla rakentamista sdddellaan
MRL 16 §, 72 § ja 137 § perustuen, ovat pinta-alaltaan yhteensa
1124,4 ha.

Rakentamista voidaan ohjata nailla alueilla tapauskohtaisesti
perustuen MRL 16 §, 72 § ja 137 §, joissa maaritellaan
rakentamisen edellytykset

Haja-asutusalueilla rakentamista hallitaan yleiskaavan "Kestava
Imatra 2020" méaarayksiin perustuen. Uuden yleiskaavan 2040
“Kokoaan suurempi Imatra” saadessa lainvoiman, noudatetaan
uuden yleiskaavan rakentamista koskevia maarayksia.

Asemakaavojen ajanmukaisuuden arviointi ja rakennus-
kieltoalueiden laajentaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 60 § mukaan kunnan tulee seurata
asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya
toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.
MRL 60 § johdosta on arvioitu sellaisten asemakaava-alueitten
ajanmukaisuutta, jotka ovat olleet voimassa yli 13 vuotta ja jotka
merkittavalta osalta ovat edelleen toteutumatta. Tarkastelun
perusteella ei ole tarpeellista esittad uusien
rakennuskieltoalueiden maaraamista.

Liitteet
1. Rakentamisrajoitusalueet A-2040-2 Imatra 2023

Kaupungininsinéorin piitosesitys:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa, etta rakennuskieltoja jatketaan
kahdella vuodella 26.4.2023 alkaen niilld 208,3 ha alueilla, joilla on
huomattavia ristiriitoja voimassa olevassa asemakaavassa tai
asemakaavan ja yleiskaavan maankayttotavoitteiden vililla, tai joilla on
asemakaavan laatimistarve ja joiden 26.4.2023 paittyva rakennuskielto
perustuu kaupunkikehityslautakunnan 20.4.2021 § 57 tekeméaan
rakennuskieltojen jatkamispaatokseen.



Lisdksi kaupunkikehityslautakunta paattaa, ettd maankaytto- ja
rakennuslain 60 § johtuvan asemakaavojen
ajanmukaisuusarvioinnin perusteella muiden alueiden
asemakaavojen katsotaan olevan ajanmukaisia lain tarkoittamalla
tavalla.

Paatos: Hyvaksyttiin.



