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1. THVISTELMA

Yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra 2040” laaditaan koskemaan koko Imat-
ran aluetta. Yleiskaavan on tarkoitus korvata kaikki Imatran alueelle aikaisem-
min laaditut yleiskaavat. Yleiskaavatytn tavoitteena on luoda suuntaviivat kau-
pungin maankaytolle aina vuoteen 2040 saakka.

Etela-Karjalan voimassa olevat maakuntakaavat ovat ohjeena yleiskaavan laati-
miselle. Yleiskaavan laadintaa ohjaavat lisdksi mm. Imatran kaupunkistrategia
2030, Imatran ymparistbéohjelma ja Imatran palveluverkon ratkaisut sekd muut
kaupungin paatdkset ja kehitysohjelmat. Nykyinen yleiskaava, osayleiskaava-
muutokset ja tehdyt asemakaavaratkaisut ovat pohjana yleiskaavatyoélle.

Yleiskaavan 2040 perusasetelma noudattelee Imatran kaupungin palveluverkko-
ratkaisua, joka koskee julkisten palveluiden tilasidonnaista tarkastelua vuoteen
2026. Samoin uuden yleiskaavan laadinnassa noudatetaan olemassa olevia
Imatran maankaytollisia perusratkaisuja, joiden varaan kaupungin siséisia toi-
mintoja on suunnattu viimeisen vuosikymmenen aikana. Lisaksi yleiskaavassa
huomioidaan sellaisia maankaytén muutoksia, joita on tapahtunut Imatran kau-
pungin ulkopuolella.

Tavoitteita tullaan tarkastelemaan ja tarkentamaan suunnittelun edetessa.
Yleiskaavaratkaisu tulee muotoutumaan osallisten kanssa kaytavan vuoropuhe-
lun, ohjausryhman ja poliittisten paattajien sekd tydéryhmatyosta saatavien evas-
tysten kautta. Tavoitteita tarkennetaan myos taustaselvityksista ja suunnitelmis-
ta saatavan lisatiedon pohjalta.

OAS on nahtavilla MRL 62 §8:n ja 63 8:n mukaisesti kaavoituksessa ja
kaupungin internetsivuilla kaavan laadinnan ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

2. MIKA ON YLEISKAAVA?

Yleiskaava on pitkdn aikavalin yleispiirteinen maankaytdén suunnitelma, jolla
ratkaistaan tavoitellun kehityksen paaperiaatteet. Sen tehtavana on yhdyskun-
nan eri toimintojen kuten asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja virkistysaluei-
den yhteensovittaminen sekd niiden valisten yhteyksien jarjestdminen. Hyvin
suunnitellut kaavoitusratkaisut seka toimiva ja ehed yhdyskuntarakenne ja lii-
kennejéarjestelyt luovat hyvinvointia ja elinvoimaa seké edistavat kestavaa kehi-
tysta.

Koko kaupungin alueen kasittavalla yleiskaavalla maaritellddn kaupungin aluei-
denkayton kehityksen isot linjat sekd osa-alueiden maankaytén kehykset yleis-
piirteisella tasolla. Hyvaksytty yleiskaava ohjaa jatkossa tarkempaa toteutukseen
tahtaavaa asemakaavoitusta.
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3. SUUNNITTELUALUE

Yleiskaava "Kokoaan suurempi Imatra 2040” laaditaan koskemaan koko Imat-
ran aluetta.

4. KAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Imatran kaupungin yleiskaavatytn tavoitteena on luoda suuntaviivat kaupungin
maankaytolle aina vuoteen 2040 saakka.

Nykyinen yleiskaava, 19.4.2004 hyvaksytty "Kestava Imatra 2020” ja sen jalkeen
laaditut osayleiskaavamuutokset seka tehdyt asemakaavaratkaisut ovat pohjana
yleiskaavatyodlle. Osayleiskaavojen ja kaavoitusohjelmassa olevien hankkeiden
muutostarpeita tarkastellaan suunnittelun yhteydessa. Yleiskaavan on tarkoitus
korvata kaikki Imatran alueelle aikaisemmin laaditut yleis- ja osayleiskaavat.

Etelad-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama Ete-
la-Karjalan maakuntakaava ja 19.10.2015 vahvistettu Eteld-Karjalan
l.vaihemaakuntakaava. Ne ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaan ohjeena
yleiskaavan laatimiselle. Maakuntakaavojen kautta kuntakaavoitukseen valitty-
vat myos valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Yleiskaavan laadintaa ohjaavat lisaksi mm. Imatran kaupunkistrategia 2030,
Imatran ymparistéohjelma ja Imatran palveluverkon ratkaisut sekd muut kau-
pungin paatokset ja kehitysohjelmat.

Kaupungin strategian tavoitteena on taata imatralaisille elaméanlaatua arjessa.
Kaupunki tahtaa siihen, ettd Imatralla on mielenkiintoisia ty6paikkoja ja laa-
dukkaita palveluja sekd monipuolista tarjontaa vapaa-ajalle. Tarkeda on elin-
voimaisuuden vahvistaminen, hyvinvoinnin edistdminen ja toimintatapojen jat-
kuva uudistaminen.

Yleiskaavasuunnittelun aloitusvaiheen paatdkseen, joulukuussa 2016, on kirjat-
tu: ”Yleiskaavan 2040 perusasetelma noudattelee Imatran kaupungin palvelu-
verkkoratkaisua, joka koskee julkisten palveluiden tilasidonnaista tarkastelua
vuoteen 2026. Samoin uuden yleiskaavan laadinnassa noudatetaan olemassa
olevia Imatran maankaytoéllisid perusratkaisuja, joiden varaan kaupungin si-
sdisid toimintoja on suunnattu viimeisen vuosikymmenen aikana. Lisaksi
yleiskaavassa huomioidaan sellaisia maankéayton muutoksia, joita on tapah-
tunut Imatran kaupungin ulkopuolella.”

Tulevaisuuden linjauksia on kirjattu myds Palveluverkkoselvitys, Toimiva kam-
pusmalli vuonna 2026 (26.8.2016) —selvitykseen:

v/ Asumisessa tiivistaminen tapahtuu suuntaamalla asumista nykyisen alueraken-
teen sisdan ja liittamalla alueista toisiinsa uudella maankaytolla, kaavoituksella
ja rakentamisella (Voimalaitos, Sienimaki-11, Maisemaranta). [Maisemarannal-
la tarkoitetaan Lempukan ja Hossukan vélista ranta-aluetta].

v' Merkittdvimmat tyossakayntialueet liittyvat suurteollisuuden ja sen liitannais-
toimintojen maarittelyyn (Vuoksenniska, Kupari jne.).
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v' Kaupan ja muun pk-sektorin alueet ovat jo nyt suhteellisen tarkasti rajattu
(esim. Mansikkalaa koskeneet ratkaisut, Imatrankosken priorisointi kaupan,
asumisen ja kehittamisen keskuksena).

v Pohjoisen ja luoteisen alueen toimintoja on tarkasteltava myds suhteessa Rau-
ha—Korvenkyla -alueen kehittamiseen.

v" Kolmen p&aalueen (Imatrankoski — eteld, Tainionkoski — pohjoinen/luode ja
Vuoksenniska — it&) elinvoimaisuutta tukevat palveluiden, kouluverkon ja lii-
kennevaylien sekd lyhyen etta pitkan aikavalin péatokset vaikuttavat pitkalle
tulevaisuuteen: p&atds luo ennakoitavuutta ja vakauttaa positiivisella tavalla
kaupunkirakennetarkastelun pitkélle tulevaan.

Tavoitteita tullaan tarkastelemaan ja tarkentamaan suunnittelun edetessa.
Yleiskaavaratkaisu tulee muotoutumaan osallisten kanssa kaytavan vuoropuhe-
lun, ohjausryhman ja poliittisten paattajien ja tyéryhmatydsta saatavien evastys-
ten kautta. Tavoitteita tarkennetaan myos taustaselvityksista ja suunnitelmista
saatavan lisatiedon pohjalta.

5. SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

Yleiskaavan 2040 kaavaprosessi jakautuu neljaan vaiheeseen: aloitus-, valmiste-
lu-, ehdotus- ja paatoksenteko/hyvaksymisvaiheeseen.

2 4

ALOITUSVAIHE VAL\'}’RISJ?U 3. PAATOKSENTEKO-
. EHDOTUSVAIHE VAIHE
OAS rakennemallit K P ey
aavaehdotus valmiit kaava-
selvitykset kaavarunko askidriat

kaavaluonnos

Kuva 1. Yleiskaavan suunnitteluprosessi.

Eri vaiheista syntyvad suunnittelu-/paatoksentekoaineistoa pidetadn nahtavilla
koko prosessin ajan kaupungin internetsivuilla seka kaupungintalolla kaavoituk-
sessa.

Aloitusvaihe ja vireilletulo

Yleiskaavan laatiminen ja vireilletulo on kirjattu kaavoituskatsaukseen ja —
ohjelmaan 2016—2017. Kaavoituskatsaus on merkitty tiedoksi kaupunkikehitta-
mislautakunnan kokouksessa 23.2.2016 § 17. Kuulutus vireilletulosta on julkais-
tu 3.3.2016. Yleiskaava 2040 ohjausryhma ”"Kokoaan suurempi Imatra” on ni-
metty 15.12.2016.

Yleiskaavaprosessin aloitukseen liittyvat viranomaisneuvottelut on pidetty
14.3.2018 ja 15.3.2018.

Aloitusvaiheessa on tehty kuntalais- ja koululaiskyselyja, koottu yhteen erilaista
yleiskaavan laatimista palvelevaa tausta-aineistoa seka arvioitu olemassa olevien
selvitysten ajantasaisuutta ja mahdollisten lisaselvitysten tarvetta. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot yleiskaavan laatimiseen ja vaikutusten arviointiin.
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5.2

5.3

54

Valmisteluvaihe 1: Rakennemallit

Rakennemallivaiheen ideana on tutkia yhdyskuntarakenteen tasolla erilaisia ta-
poja toteuttaa suunnittelulle asettuja tavoitteita. Lahtokohtana oli, ettd kaikki
Imatran alueidenkayton ja liikennejarjestelman kehittamiseen liittyvat keskeiset
kysymykset ovat esilla ainakin yhdessa rakennemallissa.

Rakennemalleja laadittiin alun perin kaksi, joissa padmuuttujina olivat asutus-
rakenteen kehittdminen (tiivistaminen, laajentaminen; keskusta-asuminen,
muihin vetovoimaisiin sijainteihin kuten rantojen ja saarten vetovoimaan perus-
tuva asuminen) seka kehittdmisalueita tukeva joukkoliikennejarjestelma ja sen
painotukset. Mallien parhaat puolet yhdistettiin ja tarkastelua jatkettiin valitun
mallin pohjalta. Yhdistelmamallin vaikutukset arvioitiin suhteessa yleiskaavalle
asetettuihin tavoitteisiin.

Yleiskaavan tavoitteet, rakennemallin sisalto ja sen vaikutusten arviointi késitel-
tiin kaupunginhallituksessa 16.12.2019. Hyvaksynnan jalkeen edettiin kaa-
varunkovaiheeseen.

Valmisteluvaihe 2: Kaavarunko

Rakennemallin (yhdistelmamallin) pohjalta laadittiin kevaadlla 2020 Kkaikki
suunnittelun teemat kasittdvd kaavarunko. Kaavarunkovaiheessa huomiota
kiinnitettiin alue- ja yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman lisaksi mm.
elinkeinoeldman alueisiin, viherjarjestelmaan, suojelukysymyksiin ja kaupunkia
ymparoiviin lieve- ja maaseutualueisiin.

Kaavarunko muodostaa kokonaisvaltaisen, holistisen kuvan paasuunnittelurat-
kaisusta kaavaluonnoksen pohjaksi. Kaavarunkovaiheessa suunnittelu tarkentui
ja aluevaraukset tasmentyvat mm. suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja sel-
vityksista saatavien reunaehtojen puitteissa.

Kaavarunko ja siihen liittyvat selvitykset ja perustelut vietiin poliittisten paatta-
jien arvioitaviksi.

Valmisteluvaihe 3: Yleiskaavaluonnos

Kaavarunkopaattksen jalkeen laaditaan kaavarunkoa suoraan hyédyntéen var-
sinainen yleiskaava. Aluksi laadittiin yleiskaavaluonnos, jossa edellisissa vai-
heissa yhteisesti sovitut strategiset kehittdmisperiaatteet vietiin kaavalliseen
muotoon.

Suunnittelussa sovitettiin yleiskaavoituksen suunnittelutarkkuudella yhteen alu-
een luonto-, maisema-, virkistys- ja kulttuuriarvot maankayton ja liikenteen ke-
hittamistarpeiden kanssa. Suunnittelualueen keskeisia vetovoimatekijoita ja eri
osa-alueiden vahvuuksia hyddynnettiin eri toimintojen sijoittelussa.

Kaavaluonnoksen vaikutuksia arvioitiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti

suunnaten arviointia niihin kysymyksiin, joita yleiskaavalla on tarkoitus ratkais-
ta.
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5.5

5.6

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 25.2.—
28.3.2022 ja siitd pyydettiin palautetta. Tassa suunnitteluvaiheessa jarjestetaan
mya0s yleisotilaisuus, joka pidettiin 8.3.2022.

Yleiskaavaehdotus

Rakennemalli-, kaavarunko- ja kaavaluonnosvaiheissa on ratkaistu yleiskaavan
keskeinen sisaltd, joten ehdotusvaiheessa voidaan keskittya viimeisteleméaan ja
perustelemaan kaavaratkaisu paatoksentekovaihetta varten. Laaja-alainen eri
osapuolten valisen keskustelun kdyminen periaateratkaisuista ja arvovalinnoista
prosessin aikaisessa vaiheessa luo perustan kaavaehdotuksen hyvaksyttavyydelle
ja tehtyihin valintoihin sitoutumiselle.

Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat asetetaan julkisesti nahtaville ja siita
pyydetddn palautetta. Tassa suunnitteluvaiheessa jarjestetdan myos yleisotilai-
suus.

Paatoksentekovaihe ja yleiskaavan hyvaksyminen

Saadun palautteen perusteella yleiskaava viimeistelladn ja saatetaan hyvaksy-
miskasittelyyn. Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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6. AIKATAULU JA HALLINNOLLINEN KASITTELY

Yleiskaavaprosessi on pitkakestoinen. Yleiskaavatyon etenemisesta raportoidaan
kaupunkikehittdmislautakunnalle ja kaupunginhallitukselle. Kaupunkikehitta-
mislautakunta kasittelee yleiskaavaa prosessin kaikissa vaiheissa vahintaan ker-
ran: valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheessa. Yleiskaavan hyvaksyy kau-
punginvaltuusto.

Yleiskaavaan sisaltyy vuorovaikutustilaisuuksia, kuten sidosryhmaétyopaja kaa-
varunkovaiheessa, yleisotilaisuudet kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa se-
k& maankaytto- ja rakennuslain mukainen viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute vaikuttaa yleiskaavan valmistelun jatkoaika-
tauluun. Tavoitteena on, ettd yleiskaava saadaan hyvaksymiskasittelyyn vuoden
2024 aikana.

7. SUUNNITTELUN KESKEISET LAHTOKOHDAT

7.1

7.2

Yhdyskuntarakenne

Imatran ymparistéohjelmassa Imatran kaupunkirakenteesta todetaan: “Kau-
pungin kehityshistoriasta johtuva hajanainen kaupunkirakenne on mahdolli-
suus, jossa asumisen ja yrittdmisen vaihtoehtoja laajennetaan tiivistaen.” Li-
saksi ohjelmassa todetaan, ettéd hajanainen yhdyskuntarakenne ja omakotitalo-
valtainen rakentaminen aiheuttavat haasteita liikenteen jarjestamiseen ja liik-
kumiseen sekd muuhun perusinfrastruktuuriin. Infran verkostoa on huomattava
maara suhteutettuna Imatran asukaslukuun.

Yleiskaavassa yhdyskuntarakenteen osalta tutkitaan alueiden eheyttamis- ja tii-
vistamistarpeita, elinympariston laadun kohottamista seka ilmastonmuutoksen
hillitsemista vaikuttamalla suunnittelun avulla mm. liikennesuoritteiden vahen-
tamiseen.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistorian kohteista laajimmat ovat
Imatrankoskeen ja Vuokseen liittyvat alueet: Imatrankosken kulttuuriymparisto
ja Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet sek& Tainionkosken (Tornansaari) te-
ollinen ymparistd. Imatrankoski on paitsi valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue, myos yksi Suomen kansallismaisemista.

Eteld-Karjalan alueella on suojeltu kirkkolain mukaisella paatdksella Imatran
Vuoksenniskan Kolmen Ristin kirkko. Valtion omistamien rakennusten suoje-
lusta annetun asetuksen nojalla Imatralla on suojeltu myds Kaakkois-Suomen
rajavartioston Immolan kasarmialueen rakennuksia. Maakunnallisessa suunnit-
telussa erityisena asiana on liséksi huomioitu Alvar Aallon vaikutus Imatran ra-
kennettuun ymparistoon. Imatralla sijaitsee esim. Aallon 1950-luvulla suunnit-
telemia rintamamiestyylisia tyyppitaloalueita.

Yleiskaavan 2040 yhteydessa on laadittu Imatran rakennetun ympariston kehi-
tysvaiheita kasitteleva selvitys (Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheet,
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7.3

7.4

7.5

7.6

Imatran kaupunki, Ramboll, 2020). Selvityksessa on eri aikakausilta nostettu
esiin keskeisid ilmi6ita ja rakennettuun ymparistoéon liittyvid teemoja seka eri
aikakausia parhaiten edustavat ja sailytettavat rakennetun ymparistén arvora-
kennukset ja -alueet.

Imatran maisemarakennetta kokonaisuutena on selvitetty ja arvotettu aiempien
yleis- ja asemakaavojen yhteydessa. Yleiskaavasuunnittelu tukeutuu talta osin
lahtokohtaisesti olemassa olevaan tietoon.

Luonnonymparisto

Imatralla on paljon rantaa ja puhtaita vesistoja. Luonnonymparistd on runsasta
ja alueen geologia ja biologia ovat tunnusomaisia, kuten Laatokan-Karjalan leh-
toalue Vuoksen rantamailla. Vuoksen ohella luontoarvojen kannalta tarkeita
alueita ovat mm. Saimaa ja Immalanjarvi ymparistéineen. Keskusta-alueilla vir-
kistysyhteystarpeet ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden ekologis-
ten yhteyksien sailyminen edellyttavat yhteensovittamista.

Luonnonympadriston osalta yleiskaavan tavoitteena on osoittaa riittavat vi-
hervyodhykkeet, jotka toisaalta turvaavat virkistysmahdollisuudet ja toisaalta
toimivat ekologisen verkoston runkona, seka turvata luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeat alueet.

Yleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys koskien maankayton muutos-
alueita seka tarkistettu voimassa olevan yleiskaavan luontoselvitys vuodelta
2000.

Maapera ja rakennettavuus

Imatralla on vuonna 1970 laadittu rakennusgeologinen aluejakokartta, jota on
kaytetty asemakaavasuunnittelun aineistona. Yleiskaavasuunnittelun yhteydessa
on laadittu tarkempia selvityksia alueille, joihin suunnitellaan uutta maankayt-
to4. Rakennettavuuden ja muiden reunaehtojen perusteella arvioidaan eri alue-
kokonaisuuksien toteuttamisedellytyksid ja toteuttamisvaihtoehtojen kustan-
nusvaikutuksia yleiskaavan mahdollistamalla tasolla.

Verkostot

Yleiskaavatyon yhteydessa on tehty liikenne- ja johtoverkostojen nykytilatarkas-
telua ja alustavia tarkasteluja muutos- ja rakentamistarpeista mahdollisella
maankayton muutosalueella (Saimaanranta). Kaavaratkaisun tarkentuessa sel-
vidvat mahdolliset toiminta-alueiden ja verkostojen laajentamistarpeet.

Liikenneverkosto

Liikenneverkon kehittdminen on tarkeda osa yleiskaavasuunnittelua. Liikennejar-
jestelman kehittdmisen tavoitteena on vaikuttaa liikkumisen tapoihin ja edistaa
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuuksia. Maankaytdn suunnit-
telulla tuetaan kestavaa litkkumista.

Imatran ymparistoohjelmaan on kirjattu, ettd Vuoksen ylittdvan uuden sillan ra-
kentamismahdollisuuksia Keskuskadun jatkeeksi selvitetdan.
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7.7

7.8

7.9

Jatevedenpuhdistamo

Imatran Vesi on kdynnistéanyt esisuunnittelun Meltolan jatevesipuhdistamon sa-
neerauksesta. Toisena vaihtoehtona on alustavasti pohdittu uuden puhdistamon
rakentamista Vuoksen vastakkaiselle rannalle. Se voi olla tulevaisuuden visiona
n. 20—30 vuoden paasta valittaessa Imatran seudun jatevesien kasittelylle rat-
kaisua eri vaihtoehdoista.

Pohjavedet ja vedenottamot

Imatralla otetaan vettd Hiekkoinlahden, Myllypuron ja Korvenkannan pohjave-
denottamoilta ja pintavetend Immalanjarvesta. Vedenottamoihin liittyvien ris-
kien minimoimiseen liittyvat asiat otetaan huomioon maankayton suunnittelus-
sa. Pohjavesialueille asettuvan toiminnan kriittinen tarkastelu on osa maankay-
tonsuunnittelua.

Energia

Imatran ymparistdohjelman mukaan uusiutuviin energialdhteisiin perustuva
energiantuotanto ndhdaan Imatralla merkittdvana vahvuutena. Pyrkimyksena
on, ettad kaikki energia tuotetaan Imatralla uusiutuvilla energialédhteilla.
Kaukolammon tuotannossa Imatralla on siirrytty maakaasusta uusiutuvaan
energiaan vuoden 2016 alussa. Yleiskaavasuunnittelussa huomioidaan energia-
tehokkuuden nakokulma.

7.10 Ymparistohairiot

7.10.1 Melu

Imatran asutukselle aiheutuma meluhaitta on pédasiassa peraisin rautatie- ja
ajoneuvoliikenteestd. Meluntorjuntaan liittyvat ratkaisut ovat osa maankayton
suunnittelua.

Yleiskaavan yhteydessa laaditaan erillinen meluselvitys.

7.10.2 Maaperan pilaantuneisuus ja riskikohteet

Maaperalle tai pohjavedelle mahdollisia riskid aiheuttavat kohteet otetaan huo-
mioon kaavasuunnittelussa niilté osin kuin se on yleiskaavatasolla tarpeellista.

7.11 Yleiskaavaa varten laadittavat ja paivitettavat selvitykset

Yleiskaavan maankayttéa suunnitellaan hyvin pitkalti erilaisten selvitysten poh-
jalta. Olemassa olevat selvitykset luovat hyvan pohjan télle tydlle. Luettelo teh-
dyisté selvityksista ja raporteista on koottu OAS:n liitteeseen 2.

Eteld-Karjalan museo ja ELY-keskus ovat aiemmissa kaavalausunnoissaan tuo-
neet esille vanhentuneiden selvitysten paivittdmisen tarpeen mm. rakennusten
ja luonnon osalta.

Yleiskaavan yhteydessa on laadittu seuraavat erillisselvitykset:
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e Saimaan rantojen ja saarten rakentamisen kaavataloustarkastelu, Ram-
boll 2019

Imatran rakennetun ympariston kehitysvaiheet, Ramboll 2020
Luontoselvitysten tulkinta kaavaty6ta varten, Ramboll 2022
Arkeologinen inventointi, Maanala Oy 2019—-2020

Meluselvitys, WSP 2021

Kestavaa liikkumista koskeva selvitys, Ramboll 2021

Imatran alustavan yleiskaavaluonnoksen ilmastovaikutusten arviointi,
Ramboll 2022

Lisaksi 28.2.2018 on tehty kuntalaisaloite Immalanjarven luonto- ja kulttuuri-
selvityksen laatimisesta (Imatran seudun ympadristolautakunta 20.3.2018).
Yleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys ja kulttuuriymparis-
toselvitys koko Imatran alueelle. Luontoselvitykset on kohdennettu keskeisim-
mille maankayton muutosalueille.

8. STRATEGIA JA OHJELMAT

8.1

8.2

Imatran kaupunkistrategia 2018—2030

Yleiskaavatyota ohjaavat kaupunkistrategiaan Kirjatut tavoitteet. Imatran tule-
vaisuuden 2017—2030 -strategian paalinjaukset on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 11.12.2017.

Strategian toimeenpano-ohjelma 2020—2021 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
17.9.2018 (8 82) ja sita on paivitetty 1.10.2019. Lisatietoa:
https://www.imatra.fi/hallinto/strategia

+ Toimivuutta ja vetovoimaa.
+ Ripeat palvelut yrittamiselle elamanlaatua arjessa

- Vahvaa viestintaa, tehokasta (@)
myyntia ja markkinointia SO
- Teknologinen etukeno.

e V
a iI ; ‘ . i
L S m .
=
@ : ﬁ =g
+ Kestavaa kehitystd edistaen.

MEIL ON KAIKKEE JA MYO PYSTYTAA

Kuva 2. Kaupungin strategiaohjelman tavoitteita.
Kuvalahde: Imatran kaupunki 2018.

KOKOAAN SUUREMPI
KAUPUNKI

- Asiakastarpeet maaraavat

Imatran maapoliittinen ohjelma

Maapoliittinen ohjelma on asiakirja, jossa valtuusto maarittelee maapoliittiset
tavoitteet ja periaatteet. Maapoliittisia tavoitteita ovat muun muassa:
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8.3

8.4

* hyvan ja tavoitteellisen yhdyskuntarakenteen turvaaminen
» kohtuuhintaisen tonttimaan tarjonnan edistaminen
» yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttaminen.

Imatran maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.11.2009
valtuustokaudelle 2009-2012. Uuden maapoliittisen ohjelman laatiminen on
hyvaksymisvaiheessa.

Imatran ymparistoohjelma 2016

Imatran kaupungin ymparistéohjelma on laadittu osana EAKR-rahoitteista Ete-
la-Karjalan kuntien ymparistoohjelma -hanketta. Hankkeessa laadittiin ympa-
ristéohjelmat jokaiselle Eteléa-Karjalan kunnalle sekd maakunnan yhteinen ym-
paristéohjelma.

Ympaéristoohjelmaan kirjatut tavoitteet, kehityskohteet ja sovitut toimenpiteet
ohjaavat osaltaan kaavaratkaisun muotoutumista.

Imatran rakennusjarjestys

Imatran rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016.
Se on tullut voimaan 1.8.2016.

9. VOIMASSA OLEVA KAAVATILANNE

9.1

9.2

Imatran alueella on voimassa Etela-Karjalan maakuntakaava, Imatran yleiskaa-
va "Kestava Imatra 2020”sekad erivuosina laadittuja osayleiskaavoja. Imatran
kaavoituskatsaus ja —ohjelma on laadittu vuosille 2019—-2021 (Kaupunkikehitys-
lautakunta 12.6.2019 § 70). Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 8.3.2021 (§ 76)
Imatran kaupungin kaavoituskatsauksen vuodelle 2021.

Imatralla on asemakaavoitettua aluetta noin 53,69 km2 (35 % kaupungin maa-
pinta-alasta), josta ranta-asemakaavoja on 5,49 km2. Yleiskaavassa kasiteltavia
merkittdvimpia suunnittelualueita on keratty liitteeseen 3.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Eteld-Karjalan maakuntakaavan valmis-
telu on aloitettu vuonna 2004 erilaisilla perusselvityksilla. Maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt maakuntakaavan 9.6.2010. Sen on vahvistanut ymparistominis-
teri6 21.12.2011. Eteléd-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa voimassa
olevaa kokonaismaakuntakaavaa, on vahvistettu Ymparistoministeriossa
19.10.2015. Imatran alueen maakuntakaavan maarayksia ja ohjeita on koottu
liitteeseen 1.

Maakuntakaavoituksen yhteydessa tehtyja selvityksid ja suunnitelma-aineistoa

hyddynnetaan yleiskaavatydssa.

Yleiskaava

Imatran yleiskaava "Kestava Imatra 2020” on hyvaksytty kaupungin valtuustos-
sa 19.4.2004.
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9.3

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaksoiskaupungin yhteistyon tiivistyminen ja
sen kansainvélisen logistisen aseman vahvistuminen on ollut tarkedssa osassa.
Lappeenranta — Joutseno — Imatra — Ruokolahti — Rautjarvi nauharakenteen
kehittaminen seudullisena kokonaisuutena ja elinkeinorakenteen muutokset ja
suurteollisuuden toimintaedellytysten turvaaminen on myés nahty sekd myon-
teisend ettd haasteellisena edellytyksena kaupungin kehitykselle.

Yleiskaavan véaestosuunnite on perustunut muuttotappion kaantamiseen lievaan
kasvuun. Noin 35.000 asukkaan véestopohja pitkalla aikatahtayksella mahdol-
listaa aluevarausten joustavan toteuttamisen sopivan suuruisina yksikkdina ja
hankkeina. Vaestdsuunnitteessa on varauduttu myoés rajan ylittavaan pendeldin-
tiin.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut luoda edellytykset elinkeinopoliittisten tavoit-
teiden toteuttamiselle. Talla on tarkoitettu ennen kaikkea korkeatasoista ympa-
ristollista laatua tehokkaan ja toimivan kaupunkirakenteen puitteissa.

Yleiskaavan tarkistamiseen on syyta varautua n. 10 vuoden vélein, todetaan
yleiskaavaraportissa.

Osayleiskaavat

Imatralla on laadittu vuosien 2012—2015 aikana kahdeksan osayleiskaavaa. Vi-
reilld on yksi osayleiskaava, joka koskee Ukonniemen loma-asuntoaluetta. Yleis-
kaavojen yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia hyddynnetdan suunnitte-
lutyossa.

Taulukko 3. Voimassa ja vireilld olevat osayleiskaavat.

Yleiskaavan nimi Hyvaksymispaiva
Y 115, Teppanala, Pelkolan ratapiha KV 17.8.2015
e oy Vel /233208
Y113, Meltolan eteldosan yleiskaavan muutos KV 16.9.2013
Y 112, Sotkulampi, valtatie 6 - Pietarintien kulma KV 19.8.2013
Y 111, Teppanala, raja-aseman ymparisto KV 20.5.2013
Y 110, Mansikkalan yleiskaavan muutos KV 18.6.2012
Y 109, Korvenkannan yleiskaavan muutos KV 20.2.2012
Y 108, Ukonniemen yleiskaavan muutos KV 23.1.2012
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IMATRA

YLEISKAAVA "KESTAVA IMATRA 2020
(KV. 19.4.2004, LV 9.6.2004)

JA YLEISKAAVAN MUUTOKSET
1:20000

Kuva 3. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelméakartasta.

Yleiskaavakartat ovat nahtavilla: https://www.imatra.fi/

- Asuminen ja ympéristo—> Kaavoitus - Yleiskaavat-> Voimassa olevat yleis-
kaavat
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9.4

9.5

9.6

10.

Asemakaavat

Voimassa olevien asemakaavojen ajantasaistamisen tarvetta, vireilldolevia kaa-
vahankkeita ja kaavoitusaloitteita kaytetddn osana yleiskaavan lahtdaineistoa.

Imatran asemakaavakartat ovat nahtavilla kaupungin nettisivuilla, karttapalve-
lussa: https://www.imatra.fi/
Asuminen ja ymparistd - Kaupunkisuunnittelu ja kartat > Karttapalvelut

Lisatietoa kaavahankkeista 16ytyy myds Imatran kaavoituskatsauksesta ja —
ohjelmasta 2019—-2021. https://www.imatra.fi/
Asuminen ja ymparistd - Kaavoitus - Kaavoituskatsaus

Asemakaavahankkeita on mahdollista kdynnistaa yleiskaavan rinnalla.

Muut suunnitelmat

Merkittavia suunnitelmia ja niihin liittyvia selvityksia ovat mm. Etela-Karjalan
lilkennehankkeet ja liikennejarjestelmatyd, Liikenneviraston ratahankkeet ja ra-
ja-aseman ymparistoa koskevat suunnitelmat ja selvitykset.

Maanomistus

Imatran kokonaispinta-ala on 191,28 k-m2, josta maata on 155,01 k-m2. Maapin-
ta-alasta on kaupungin omistuksessa noin 34,6 k-m2, Muita merkittavid maan-
omistajia ovat Tornator Oy ja Fortum Power and Heat Oy.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §, MRA 1 8)

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen aiheuttamia valillisia ja va-
littdmid vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti suunna-
ten arviointia niihin kysymyksiin, joita yleiskaavalla on tarkoitus ratkaista.

Yleiskaavan vaikutukset arvioidaan:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparis-
toon;
6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia koskevaa tietoa tuotetaan ja hyodynnetadan lapi koko kaavaproses-
sin. Vaikutusten arviointi liitetddn osaksi yleiskaavaselostusta.
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10.1

10.2

10.3

10.4

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Maankayttoratkaisujen vaikutuksia arvioidaan mm. palveluihin ja palveluverk-
koon (mm. paivahoito ja perusopetus), asumis- ja toimintaymparistéihin, kau-
punkiympariston viihtyisyyteen, toimivuuteen ja virkistysmahdollisuuksiin.
Elinympariston laatua arvioidaan mm. melunhaittoihin liittyen.

Luonnonvarat: maa- ja kalliopera, vesi, ilma, ilmasto

Vaikutukset maa- ja kallioperddn muodostuvat maa-aineksen ja kallioaineksen
kaivamisesta, louhimisesta, poistamisesta ja tayttdjen tekemisesta.

Rakentaminen sek& toiminnot pohjavesialueella aiheuttavat riskin pohjaveden
laadulle ja maaralle. Lapaisemattdmien pintojen maaran lisédntyminen ja ilmas-
tonmuutos voivat johtaa hulevesien maaran ja laadun muutoksiin verrattuna
nykytilanteeseen.

llmastovaikutuksiin vaikuttavat mm. liikenne (liltkennemuodot kaupunkiraken-
teen eri vyohykkeilld), maankaytté (maankayttémuodot ja niilden muutos), ener-
gia (rakennusten energiankulutus, sdhkéntuotanto ja —kulutus) seka rakentami-
nen (Rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen paastot).

Vaikutuksia arvioidaan yleiskaavatasolle soveltuvalla tarkkuudella. Strategisessa
yleiskaavassa keskiossd ovat maankayton, liikennejarjestelman ja viherverkon
muodostama kokonaisuus, jolla on keskeinen merkitys yhdyskuntarakenteen
kestavyytta ja ilmastovaikutuksia arvioitaessa.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus

Kaavan luontovaikutusten arvioinnissa keskitytdan niihin vaikutuksiin, joita
kaavassa osoitetulla uudella rakentamisella on luontoarvoiltaan arvokkaisiin
alueisiin, merkittaviin huomionarvoisten elidlajien elinymparistoéihin seka eko-
logiseen verkostoon.

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka lii-
kenne

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tytssakayntialueen, kaupunkiseudun, kau-
pungin, kaupunginosan tai muun taajaman sisaista rakennetta. Se sisaltaa vaes-
ton ja asumisen, tyOpaikkojen ja tuotantotoiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan
alueiden sekd naita yhdistavien liikennevaylien ja teknisen huollon verkostojen
sijoittumisen ja niiden keskindisen suhteen. Yleiskaavassa arvioidaan muodos-
tuvan yhdyskuntarakenteen kestavyyttd, toimivuutta ja taloudellisuutta. My6s
yleiskaavan suhde maakunnallisiin suunnitelmiin kuvataan.

Liikenteen osalta tarkastellaan mm. litkennemaaria, saavutettavuutta ja liiken-
nejarjestelman kehittymista tarkastellen kaikkia kulkumuotoja. Tarvittaessa
tehddan tarkasteluja litkennemallilla. Arvioinnissa otetaan huomioon mm. paa-
tie- ja paakatuverkkoon suunnitellut muutokset seka joukkoliikenteen, pyoérailyn
ja jalankulun edellytysten paraneminen.
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10.5

10.6

11.

12.

Yleiskaavassa huomioidaan uusiutuvan energiantuotannon mahdollisuudet ja
energiatehokkuuden nakokulma.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksia arvioidaan valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittaviin maisema-
alueisiin, kulttuuriymparistdihin, rakennusperintéén, muinaismuistolain mu-
kaisiin muinaisjadnnoksiin ja muuhun rakennettuun ymparistoon.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Kaavaratkaisua arvioidaan elinkeinoelaméan sijoittumismahdollisuuksien ja toi-
mintaedellytysten ndkokulmasta.

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavan toteuttamisessa noudatetaan kestavan kehityksen mukaisia peri-
aatteita. Tavoitteena on, ettd keskeisen kaupunkialueen yhdyskuntarakenne
sailyy eri toteutusvaiheissa mahdollisimman ehyena ja taloudellisena, jolloin
my0s olevan infrastruktuurin hyddyntaminen sekd suunnitelmallinen ja kustan-
nustietoinen kehittdminen on mahdollista.

Yleiskaava toteutuu padosin asemakaavoituksen kautta. Asemakaavoitettavien
alueiden ulkopuolella rakentamista ohjataan yleiskaavalla ja voimassa olevilla
osayleiskaavoilla seké& rakennusjarjestyksella. Yleiskaavaan voidaan sisallyttaa
merkintdja ja maarayksia, jotka ohjaavat tarvittavien ranta-asemakaavojen laa-
timista tai muuttamista.

OSALLISET (MRL 62 §)

Yleiskaavahankkeen osallisten maara on laaja. Osallisia ovat ne, joiden oloihin
tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Viranomaiset ja yhteistt ovat
osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa. Osallinen voi olla my6s toisen
kunnan jasen, koska kaava vaikuttaa yli kuntarajojen.

Osallisia ovat mm.:

Alueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yrittajat ja tyontekijat
Imatran kaupungin luottamushenkilot

Imatran kaupungin sidosryhmat ja kaupunkiyhtiot
v' Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (kaupunkisuunnittelu, rakennus-
valvonta ja infranhallinta)
Imatran seudun ymparistétoimi
Imatran Vesi
Imatran Kiinteisto- ja aluepalvelu Oy (Kipa)
Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Imatran Lampo Oy
Imatra Base Camp Oy

ANENENENENEN
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13.

Viranomaiset

Etela-Karjalan liitto

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Museovirasto, Eteld-Karjalan museo

Vaylavirasto

TUKES

Kainuun ELY-keskus (padot)

AN N NN NN

Muut

Kaasu- sahko- ja puhelinyhtiot
Etelad-Karjalan pelastuslaitos
Imatran Kotiseutuyhdistys ry.
Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys ry
Kaakkois-Suomen rajavartiosto
Tulli

Etelad-Karjalan poliisilaitos
Etelad-Karjalan liitto
Etelad-Karjalan museo

Imatran Seudun Kehitysyhtio Oy
Metsakeskus Kaakkois-Suomi
MTK Kaakkois-Suomi
Lappeenrannan kaupunki

AN NA NN Y N N N N SN

\

Imatran kaupungin lautakunnat

Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Nuorisovaltuusto
Lasten Parlamentti

AN NI NN

Fingrid Oyj
Fortum Power and Heat Oy
Ovako Oy

ASANEN

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS (MRL 6 8§, 62 §
ja 63 § MRA 30 §)

Laki korostaa osallistumista ja vuorovaikutusta osallisten kanssa yksipuolisen
kuulemisen sijaan. Yleiskaava laaditaankin tiiviissa yhteistydssa alueen asukkai-
den, viranomaisten ja poliittisten paattajien kanssa. Yleiskaavaprosessin aikana
tullaan toteuttamaan erilaisia vuorovaikutusmenettelyja. Osallisilla on mahdol-
lista esittaa toiveita vuorovaikutustapojen toteutukseen.

Osallistuminen tuottaa suunnittelijoille tietoa asukkaiden ja muiden ympariston

kayttdjien tarpeista ja arvostuksista. Keskustelua ja yhteistyota eri toimijoiden
kanssa tarvitaan erilaisten ndkemysten yhteensovittamisessa.
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Vuorovaikutustavat tulevat tarkemmin muotoutumaan prosessin aikana. Perin-
teisten kaavan esittelytilaisuuksien rinnalla tullaan vuorovaikutusta ja tehosta-
maan mm. kaavakavelyjen kautta. Keskustelutilaisuuksia tullaan jarjestamaan
myo0s eri aiheista, joita voivat olla esimerkiksi luonnon- ja rakennusten suoje-
luun liittyvat kysymykset.

Suunnittelun vaiheista, tyon etenemisesta ja jatkoaikataulusta tiedotetaan kau-
pungin nettisivuilla ja paikallislehdissa. Suunnitteluaineisto on nahtavilla netti-
sivujen lisaksi koko prosessin ajan myos kaupungintalolla. Luonnoksen ja ehdo-
tuksen nahtavilldolosta tiedotetaan myds virallisilla kuulutuksilla.

13.1 Kuntalaiskyselyt

Yleiskaavasuunnitteluun liittyvd kuntalaiskysely on tehty 11.10—31.12.2017.
Miun Imatra-karttakysely on lahetetty Imatran peruskouluihin. Kohderyhmana
ovat olleet luokat 6.—9. Yhteistydta koulujen kanssa tiivistetdadn suunnittelupro-
sessin aikana. Kyselyjen tulokset on julkaistu kaupungin nettisivuilla.

"\[‘
Viioksen i<k
/ »

Kuva 4. O'fe‘ kuntalaiskyselyn palautteesta 11.10.-31.12.2017.

13.2 Lausuntopyynnot
Lausuntoja pyydetdan paaasiassa viranomaisilta, joita ovat kaupungin omat
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13.3

13.4

13.5

hallintokunnat, lautakunnat ja valtion sektoriviranomaiset. Lausuntoja pyyde-
tdadn myos maakuntaliitolta ja naapurikunnilta sekd yhtioilta, joiden maanomis-
tukseen tai toimintaan suunnittelulla on vaikutusta.

Né&htavilldolo (MRL 65 §, MRA 27 ja 32 §)

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville Asiakaspalvelu Imatraan kaupungintalolle
(1.krs) vahintaan 30 paivéaksi; kuulutus julkaistaan kaupunkilehti Uutisvuokses-
sa, Imatran kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta on tehtava kirjallisena ja jatettava
yhteystietoineen Imatran kaupunginhallitukselle osoitettuna kaupunginkanslian
kirjaamoon, osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra tai kirjaa-mo@imatra.fi.

Sidosryhmayhteistyo

Sidosryhmayhteisty6 ja vuorovaikutus osallisten kanssa on oleellinen osa yleis-
kaavan suunnitteluprosessia. Lahtokohtana on, ettd suunnitteluprosessi on
avoin ja kaikenlainen palaute on tervetullutta.

Suunnittelua tehdaan tiiviissa yhteistydssa erilaisissa asiantuntijatyéryhmissa,
joita ovat mm. :

Yleiskaava 2040 ohjausryhma

Kaavoitustiimi

Osallistu ja vaikuta tydryhma

Elvo (elinkeinopolitiikka) ryhma

Yhdyskuntatekniikka —vesihuolto /verkostoryhma
Yhdyskuntatekniikka —litkenneryhma

Energiaryhma

Ymparistéryhma / viheralueet, luonto, luonnonsuojelu, metsét ja
Hulevesiryhma

AN N N N N NN

Myds mm. Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto ja Nuorisovaltuusto seka Lasten
Parlamentti halutaan mukaan keskustelemaan, yhdistyksid unohtamatta. Ryh-
mien kokoonpano ja ajankaytto tarkentuu suunnittelun edetessa. Kaupungin si-
saisen ryhmatoiminnan tarkoitus on tuoda jo suunnittelun alkuvaiheessa ajanta-
saista tietoa ja ndkemyksia luonnosvaiheen suunnittelun pohjaksi.

Yleiskaavoituksen alkuvaiheessa tarkastellaan saapuneiden kaavoitusaloitteiden
sisdltda ja niiden mahdollista huomioimista yleiskaavasuunnittelussa.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66.8 ja MRA 18 §)

Yleiskaavasta jarjestetadn kunnan, maakuntaliiton ja valtion viranomaisten vali-
sid viranomaisneuvotteluja. Niiden tarkoituksena on saattaa kunnan tai maa-
kunnan liiton tietoon muun muassa valtakunnalliset ja tarkeéat seudulliset aluei-
denkayttotavoitteet sekd viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten
tarpeesta.

Viranomaisneuvottelut kytketddn kaavaprosessiin niin, ettd kaupunki saa tie-
toonsa valtion viranomaisten tavoitteet ja ndkbkannat oikeaan aikaan.
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13.6

13.7

13.8

Paatoksenteko

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Ennen valtuustokasittelya kaavasta
tekevat paatokset myos kaupunkikehityslautakunta ja kaupungin hallitus. Kau-
pungin viranhaltijat toimivat kunnanhallituksen ja lautakuntien esittelij6ina ja
valmistelevat paatosesitykset.

Tieto hyvaksymisestd lahetetddan niille, jotka ovat kirjallisesti sitd pyytaneet
(MRL 67 8). Kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Ita-
Suomen hallinto-oikeudelle osoitteella:

Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio

Lisatietoja kaavan valmistelusta

Imatran kaupunki:

Marja Pelo, kaavoituspaallikk®
marja.pelo@imatra.fi, p. 020 617 1074

Kaavoituskonsultti:

Iris Broman, suunnittelupaallikko (DI, YKS 226)
iris.oroman@ramboll.fi, p. +358 (40) 840 6022

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITEL-
MASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentamaan
tarpeen mukaan suunnittelun kuluessa.

Mahdolliset huomautukset tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toivo-
taan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Huomautukset tulee toimittaa séh-
kopostilla: kirjaamo@imatra.fi tai osoitteella:

Imatran kaupunki
Kaupunkisuunnittelu / Kaavoitus
Virastokatu 2

55100 IMATRA
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IMATRAN KAUPUNKI
KAUPUNKIKEHITYS JA TEKNISET PALVELUT
Kaupunkisuunnittelu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

Etela-Karjalan maakuntakaava, Imatran alue

Voimassa oleva maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava kasittad koko maakunnan alueen. Maakunta-
kaavan tehtavana on osaltaan tukea maakunnan kehitysta ja sen erilaisia
maankayttotarpeita seka sovittaa yhteen aluekehityksen ja aluesuunnittelun
tarpeita. Yksittaisten aluevarausten sijaan maakuntakaavassa korostuvat
aluerakenne kokonaisuudessaan. Siina valitetaan myos valtioneuvoston an-
tamat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kuntakaavoitukseen ja ne so-
vitetaan yhteen maakunnan omien maankayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava-aineisto luettavissa: http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-
kehittaminen/maankayton-suunnittelu/maakuntakaava/

Kuva 1. Ote maakuntakaavakartasta



Maakuntakaavasta 2011 kumoutuneet alueet

Ymparistoministerion Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan 2015 yhteydes-
s& ovat kumoutuneet tai muuttuneet ao. karttaan ja taulukkoon merkityt alu-

eet.
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* merkityissa kohteissa ainoastaan suunnittelumaarays on muuttunut
** symbolimerkinta korvataan aluevarauksella
Kunta Kartta- Kuvaus Kohteen nimi Valtuuston | Ymp.minist. | Pinta-
merkintd hyvpvm |vahv.pvm |[alaha
Imatra G* Keskustatoimintojen alue Imatrankoski - Mansikkala 9.6.2010 21.12.2011
c* Keskustatoimintojen alue Vuoksenniska 9.6.2010 21.12.2011
A Taajamatoimintojen alue Korvenkyld - Mellonméki 9.6.2010 21.12.201 10,7
A Taajamatoimintojen alue Rasila - Vuoksenniska - Savikanta 9.6.2010 21.12.2011 773
km-1** | Vahittaiskaupan suuryksikkd Korvenkanta 9.6.2010 21.12.201
TP-1 Tuoctantoteiminnan ja palvelujen alue Mansikkalan yrityspuisto 9.6.2010 21.12.2011 202,2
TP-1 Tuotantoteiminnan ja palvelujen alue Pelkola 9.6.2010 21.12.2011 54,2
TP-1 Tuotantotoiminnan ja palvelujen alue Pelkola 9.6.2010 21.12.2011 56,7
T Teollisuus- ja varastoalue, jolla on mer- | Ovako Bar Oy Ab 9.6.2010 21.12.201 743
kittdvia ymparistovaikutuksia

Kuva 2. Maakuntakaavasta 2011 kumoutuneet kohteet
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1.vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavan teemoina ovat kauppa, matkailu, elinkeinot ja likenne.

Aineisto on kokonaisuudessaan luettavissa:

http.//www.ekarjala.fiZliitto/suunnittelu-ja-kehittaminen/maankayton-

suunnittelu/vaihekaava/kaava-asiakirjat-ja-kaavakartat/
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Kuva 3. Ote Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta

Suunnittelumaaraykset

Keskustatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltdan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko-
alue

KM-1

Merkitykseltdan seudullinen
paljon tilaa vaativa vahittais-
kaupan suuryksikkdalue

KM-2

Vahittéiskaupan suuryksikon
reservialue, joka toteutetaan
pidemmalla aikavalilla

KM/res

KM-r

Merkitykseltdan seudullinen
rajakaupan suuryksikkoalue

Tuotantotoiminnan ja palve-
luiden alue seka logistiikan
alue

Rajavartiolaitoksen/Tullin alue
Logistiikkakeskittyma

Liikenteen ja logistiikan kehit-
tamisen kohdealue

-« — — » Tieliikenteen yhteystarve

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alu-
een viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen
sekéa huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuu-
desta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riitta-
vaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityista huomiota
laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seké
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maisema-arvojen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Eri-
tyisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laa-
tua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryk-
sikoitd tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon toteut-
taminen tulee kytkea ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Imatrankoski—-Mansikkalan keskustaa ja Vuoksenniskan keskustaa ei enim-
maismitoiteta 1. vaihemaakuntakaavalla. Merkitykseltaan seudullisella véahit-
taiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa
vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikk6on.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaa-
vat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimin-
tojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.”

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

Vaihemaakuntakaavassa esitetyt keskustatoimintojen aluevaraukset Mansik-
kala- Imatrankoskella seka Vuoksenniskalla korostavat nykyisten kaupunki-
keskusten kehittymistéa ja asemaa. Merkintdjen tavoitteina on keskustojen
kehittaminen monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueina. Vanhittaiskauppojen suuryksikkdjen enimmaiskerrosalat on laskettu
kyseisiin keskustoihin, mutta niitd ei ole merkitty ja mitoitettu kaavamaarayk-
siin. Enimmaiskerrosaloilla ei haluttu rajoittaa keskustojen kaupallisten palve-
luiden kehittymista. Kerrosalat on kuitenkin ilmoitettu kaavaselostuksessa
kaupan kokonaismitoituksen vuoksi. Imatrankosken - Mansikkalan keskustoi-
hin on sijoitettu huomattava maara kaupan kerrosalaa.

Vuoksenniskan C-alueen laajentaminen on perusteltua jo sen nykyisen kehit-
tymisen nakokulmasta. Keskittdamalla ja mahdollistamalla monipuolisia kau-
pallisia palveluja ja laadukasta asumista keskustatoimintojen alueille, paran-
netaan niiden toimintaedellytyksia seka vetovoimaa. Elavat keskustat vireyt-
tavat elinkeinoelamaa ja luovat sekd kunnasta ettd koko maakunnasta posi-
tilvista mielikuvaa.
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Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko- — KM-1
alue

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden seka vaikutuksiltaan niithin rinnastettavien myymalakeskittymien
yleispiirteista sijaintia keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa merkitykseltaan seudullista vahittdiskauppaa. Merkitykseltadan
seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myy-
malastd koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verratta-
vissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa, mitoituksessa
ja kaupan toiminnan luonteen maarittelyssa on otettava huomioon kaupunki-
seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen ja Venjalta suuntau-
tuvaan ostovoimaan ja muuhun matkailuun vastaaminen niin, etteivéat tehta-
vat toimenpiteet merkittavasti heikenna palvelujen saatavuutta keskustoissa
ja seudun muissa osissa. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon erityi-
sesti kaupan kytkeytyminen yhdyskuntarakenteeseen seka alueen sisaisiin
liikennejarjestelyihin ja niiden liittymiseen paavayliin. Alueen maankaytto ja
rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittda luonto- ja mai-
sema-arvojen seka kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Korvenkannan osalta aluetta vaiheistetaan siten, etta reservialueena on mer-
kitty alueen pohjois-osa (40 000 k-m?). Reservialueet voidaan ottaa kayttoon,
kun paadosa varsinaisesta varauksesta on toteutunut.

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

KM-1 aluevaraus Korvenkannan alueella sijoittuu asutuksen yhteyteen hyvien
liikenneyhteyksien varsille. Kaavavarauksen tavoitteena on Imatran Korven-
kannan alueen kokonaisvaltainen kehittaminen ja alueen muuttaminen Imat-
ran vetovoimaa lisdavaksi seudulliseksi keskukseksi. Alueelle on tarkoitus
luoda liike-elaman palveluja sekd houkutella Imatralle sielta puuttuvia vahit-
taiskaupan suuria toimijoita. Kaupan kerrosalojen ja kaupan laadun seké vai-
heistuksen maarittelylla pyritddn kaupan tarkoituksenmukaiseen toteuttami-
seen siten, etta se palvelee hyvin seka asutusta etta ohikulkijoita ja matkaili-
joita. Tarkedd on myo0s varautua ostovoiman vield voimakkaampaan kasvuun
ja varaukset pidemmalle aikavalille ovat vaihemaakuntakaavassa otettu
huomioon. Joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen mahdollisuudet alueelle
ovat jo nyt melko hyvat ja ne on kasitelty kaavan vaikutusten arvioinnissa.
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Merkitykseltaan seudullinen paljon tilaa vaativa vahittais- KM-2
kaupan
suuryksikkodalue

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullisten tilaa vievien vahittais-
kaupan suuryksikoiden seka vaikutuksiltaan niihin rinnastettavien myymala-
keskittymien yleispiirteista sijaintia keskustatoimintojen alueiden ulkopuolel-
la. Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka ei kilpaile keskustaan sijoit-
tuvan kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni seka sijoittaminen kes-
kustaan on toiminnan luonteen ja ison tonttitilatarpeen vuoksi vaikeaa.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa sellaista merkitykseltddn seudullista vahittdiskauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, ve-
ne- ja maatalouskauppa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittd& luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriympaéris-
ton ominaispiirteiden sailyttamiseen. Alueelle ei voida sijoittaa seudullista
paivittdistavarakauppaa.

Imatran Sotkulammen osalta aluetta vaiheistetaan siten, etta aluetta lahde-
tdan toteuttamaan valtatie kuuden molemmin puolin. Alueen eteldaosa (10
000 k-m2) jaa reservialueeksi. Reservialue voidaan ottaa kayttéon, kun paa-
osa varsinaisesta KM-2 -varauksesta on toteutunut.

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

KM-2 kauppa sijoittuu kaupan laatunsa puolesta keskustojen ulkopuolelle
hyvien liikenneyhteyksien varsille. Kaupan kerrosalojen ja kaupan laadun (ti-
laa vievaa - ja matkailua palvelevaa kauppaa) seka vaiheistuksen maarittelyl-
la pyritdan kaupan tarkoituksenmukaiseen toteuttamiseen siten, etta se pal-
velee hyvin asukkaita, ohikulkijoita ja matkailijoita. Perusperiaatteena suunnit-
teluratkaisussa on Imatran osalta ollut, etteivat ndAma Sotkulammelle sijoitet-
tavat vahittaiskaupan suuryksikkodalueet tule kilpailemaan keskusta-alueiden
kaupallisten palveluiden kanssa ja eivatkd ne suuren tonttitilatarpeen vuoksi
voi sijoittua keskusta-alueille.

Tonttitilatarpeeseen liittyy kaupan palvelujen lisdksi laajat pysakaointi- ja va-
rastoalueet seka raskaan liikenteen vaatimat aluevaraukset. KM-2 merkinnal-
I4 olevat kaupat sijoittuvat Eteld-Karjalan paavaylan valtatie kuuden varrelle.
Matkailua palvelevaa kauppaa voidaan toteuttaa KM-2 suunnittelumaarayk-
sen mukaisilla kohteilla tilaa vaativan kaupan toteutumisen myo6ta. Kaava-
maarays mahdollistaa sellaisen matkailua palvelevan kaupan toteuttamisen,
jonka sijoittaminen keskustoihin on toiminnan luonteen ja suuren tonttitilatar-
peen vuoksi vaikeaa.

Maakuntakaavan ohjausvaikutuksen varmistamiseksi tarvitaan uutta jousta-

vaa, mutta samalla rajoittavaa merkintatapaa alueen kaupan palvelujen ke-
hittamiselle. Vaikka keskustojen elavana pitaminen edellyttddkin keskusta-

6/16



alueiden kehittamista ja lahipalvelujen lisdamista tai ainakin niiden sailymista,
eivat keskusta-alueet pysty ottamaan vastaan paljon tilaa vaativia ja runsaasti
pyséakointitilaa tarvitsevia kaupan ja palveluiden yksikoita, kuten esimerkiksi
suuria erikoistavarakaupanpalveluja. Arvioitaessa suuryksikéiden sijoittumis-
paikkoja maakuntakaavassa on huomioitu seké alueelliset ettd valtakunnalli-
set paavaylat ja niiden kytkeytyminen yhdyskuntarakenteeseen, liikentee-
seen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Merkitykseltaan seudullinen rajakaupan suuryksikké- ~KM=-r ' alue

Merkinnalld osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikkoalue, jolla on rajakaupan
ominaispiirteita.

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa merkitykseltdan seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen liit-
tyvaa kauppaa, joka kaupan laadun, toiminnan luonteen ja ison tonttitilan tar-
peen puolesta seka liikennetarvetta vahentden soveltuu rajan vaikutusalu-
eelle.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa
luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriymparistéon ominaispiirteiden sailyt-
tamiseen.

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

KM-r kauppa sijoittuu rajanylityspaikkojen laheisyyteen ja niille johtavien
paavaylien varsille. Kaupan kerrosalojen ja kaupan laadun maarittelylla pyri-
tdan kaupan tarkoituksenmukaiseen toteuttamiseen siten, etta ne palvelevat
hyvin rajanylittajia.

Vahittaiskaupan suuryksikon reservialue, joka toteute- Kiifes t@@n
pidemmalla aikavalilla

Merkinnalld osoitetaan pitkalla aikavalilla toteutettavia vahittaiskaupan suur-
yksikkoalueita. Reservialuetta ei voida ottaa kaytt6éon ennen kuin reservialu-
eeseen liittyva KM -alue on péaosin toteutettu.

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

KM/res kauppa-alueet on varattu pidemmalle tulevaisuuteen. Reservialueet
kytkeytyvat varsinaisen KM-varauksen merkintdan. Reservialueiden varaami-
sella pyritddn varmistamaan kasvavaan ostovoimaan vastaaminen. Mikali
kaupan kasvu jatkuu ja olemassa olevat paikat ovat paaosin toteutuneet,
tuolloin mahdollisuus kaupan laajentamiseen on olemassa.
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Vahittaiskaupan suuryksikdiden reservialueiden enimmaismitoitus on osoitet-
tu ao. taulukossa.

Aluemerkinnat Kaupan mitoitus k- m?
Korvenkanta (KM-1) 123 200
Korvenkanta (KM/res) 40 000
Sotkulampi (KM-2) 49 800
Sotkulampi (KM/res) 10 000
Teppanala (KM-r) 25000
rakennettua / kaavoitettua aluetta

voimassaolevassa maakuntakaavassa esitetyt alueet

Kuva 4. Merkitykseltadn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus
Tuotantotoiminnan ja palveluiden seké logistiikan TPllog alue

Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavia tuotantotoiminta-
ja palvelualueita, joita kehitetdan logististen palveluiden alueina.

TP -alueet tdydentavat olemassa olevia alueita. TP -alueita on pyritty varaa-
maan paaosin pohjavesialueiden ulkopuolelle hyvien liikenneyhteyksien var-
sille.

Rajavartiolaitoksen/Tullin EP-2  alue

Merkinnélla osoitetaan Kaakkois-Suomen rajavartioston ja Tullin kéyt6ssa
olevat tai sellaiseksi suunnitellut alueet. Alueilla likkuminen on rajoitettua.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa
luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriymparistéon ominaispiirteiden sailyt-
tamiseen. Rajavartiolaitoksen/tullin alue -merkinnan kuvaus ja suunnittelu-
maarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011)
rajavartiolaitoksen/tullin alue -merkintdd koskevan kuvauksen ja suunnitte-
lumaarayksen.

Imatran rajanylityspaikan EP-2 aluetta on laajennettu tulevaisuuden tarpeita
varten Rajavartiolaitoksen ja Tullin esityksesta.

Logistiikkakeskittyma

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat lo-
gistiikkakeskittymat.

Logistiikkakeskittyma on osoitettu jo osittain toteutuneelle Teppanalan alu-

eelle. Logistiikkakeskittymia kehitetaan erityisesti rajaliikenteeseen liittyville
terminaalitoiminnoille.
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Liikenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealue Ik

Merkinnalla osoitetaan liikenteen ja logistiikan kehittamisen kannalta tarkea
multimodaalisen liikenteen vydhyke. Se tarkoittaa seké tavara- ettd henkil6-
likennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kkiinnitettdva erityista
huomiota logistisen vyohykkeen ulottumista Imatran raja-asemalta Vuoksen
Satamaan seké Imatran keskusliikenneasemalle multimodaalisena yhteyte-
na. Tavoitteena on kansanvélisen logistisen liikenneyhteyden kehittaminen
erityisesti raideliikenteen osalta. Tavoitteena on tavara- ja henkil6liikenteen
kehittaminen Karjalan radalle kansainvéalisena yhteytend Tavoitteena on
myos tieliikenteen merkittava kehittdminen.

Liikenteen ja logistiikan kehittamisen kohdealueen kuvaus ja suunnittelumaéa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) lii-
kenteen ja logistiikan kehittdmisen kohdealueen merkintda koskevan kuvauk-
sen ja suunnitteluméaarayksen.

Liikenteen ja logistiikan alue on rajattu Imatran raja-asemalta Imatran keskus-
likenneasemalle vyohykkeend, joka yhtyy voimassaolevan maakuntakaavan
(v. 2011) vastaavaan vyohykkeeseen Imatran tavara-aseman raidepihan ja
Stora-Enso Oyj:n sataman ja tehdasalueen valiseen vybhykkeeseen. Kaava-
ratkaisulla varaudutaan multimodaalisen logistisen alueen pitkan aikavalin
toteuttamiseen. Kaavaratkaisu perustuu Imatran rajanylityspaikan kehittymi-
seen tieliikenteen osalta, raideyhteyden kansainvalistamiseen tahtaaviin toi-
menpiteisiin ja Luuméaki—Imatra kaksoisraiteen suunnitteluun rajalle asti. Vy6-
hyke tarkoittaa maantie- ja raideliikenteen kehittamista seké henkilo- etta ta-
varaliikenteelle mukaan lukien Vuoksen satama ja vesitiekuljetuksien mah-
dollistaminen.

Tieliikenteen yhteystarve o Sl
Yhteystarve osoittaa liikennejarjestelman kehittdmisen tarpeen péaatepistei-

den vaélilld. Merkinnélla osoitetaan tielikenneyhteyden kehittdmistarve seka
tielikenteen yhteystarve vesiston yli.
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Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajat

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paikalliskeskusten toi-
mintaedellytykset sekéa kiinnitettavd huomiota siihen, etta paivittistavara-
kaupan lahipalvelupisteitd varten on toteuttamismahdollisuuksia. Merkityk-
seltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikon vahittaiskauppoja tulee to-
teuttaa olemassa olevan rakenteen yhteyteen, hyvin saavutettavissa olevien
likenneyhteyksien varrelle tukemaan alueen palveluverkostoa ja palvele-
maan mahdollisimman laajasti alueen asukkaita, tydssakavijoita, loma-
asukkaita ja matkailijoita.

Tilaa vaativa ja keskustaan Muu erikoistavaran- Paivittaistavara-
soveltumaton kauppa kuten kauppa kauppa
auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalous- se-
ka venekauppa
tai muu vastaava

4000 k-m2 7 000 k-m2 5 000 k-m2

Kuva 5. Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajat

Maakunnan alueidenkayton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon ter-
vehdyttavan ympariston kehittaminen. Kaavoitus- ja rakennushankkeissa tu-
lee ottaa kohtuullisessa maarin huomioon taiteelliset ja visuaaliset seka kult-
tuuriymparistoon liittyvat tavoitteet.

Suunnitteluratkaisun perustelut ja ohjausvaikutukset

Vahittaiskaupan suuryksikoiden alarajat perustuvat vaihemaakuntakaavan
kaupallisiin selvityksiin ja aluetarpeisiin. Seudullisen alarajan mukaisia kaupal-
lisia palveluja ohjataan tukemaan tehokkaasti alueen toimivaa palveluverkos-
toa ja palvelemaan monipuolista asiakaskuntaa.

Tervehdyttavan ympariston perusteluna on edistaa taiteellista ja visuaalista
monimuotoisuutta rakennetun ympariston jatkosuunnittelussa ja toteuttami-
sessa. Myds kulttuuriympaéristdéon liittyvat olemassa olevat ja mahdollisesti
uudet selvitysten kautta esiin tulevat arvot tulee ottaa alueidenkayton jatko-
suunnittelussa huomioon.

Kaupan vaiheistus
Kaavaselostuksen liitteeseen 2 on kirjattu:

"Imatra—Mansikkala keskusta-alueelle kauppaa toteutetaan ensisijaisena.
Keskustaan soveltuvat kaupat toteutetaan ensisijaisesti keskustaan.”
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Imatrankoski, C

« torin kulmalla meneilladn kaavamuutos, kaupan rakennusoikeutta
toteutuu noin 2 900 k-m?2

Mansikkala, C

» Koulukatu—Keskuskatu -alueen kaavoitus kaynnissa

» hyvéksytylla asemakaavalla mahdollista toteuttaa yhteensa lahes
20 000 kaupan k-m?2

LidIn-Rajamarketin ja Tietdjantalon vélille seka Citymarketin itdpuo-
lelle

* uutta Prismaa varten asemakaavoitettu 24 000 k-m2 kaupan alaa
vanhan Prisman vastapaatd Karhumaenkadun lansipuolelle

Korvenkanta, KM-1

» erikoistavarakauppaa, tilaa vievad kauppaa, vahan paivittaistavara-
kauppaa

* vaiheistus kaavakartalla ja suunnittelumaarayksissa

« vaiheistus alueen sisalla: aiesopimuksen alue toteutetaan ensin,
osa kerrallaan useassa eri vaiheessa kysynnan mukaan

* laadittavana olevan asemakaavan kokonaismitoitus 63 000 k-m?2
liike- ja kauppakeskuskerrosalaa, toteuttaminen limittéin keskusta-
hankkeiden kanssa

* toteutetaan kauppaa joka ei kilpaile keskustan kaupallisten palve-
luiden kanssa, on jo alueen yleiskaavassa maarayksena

« aluetta toteutetaan jatkossa lisdrakentamisella

* Iskote talon takana oleva alue toisen vaiheen reservialuetta, kun
ensimmaisen vaiheen

alueen toteuttaminen edistynyt aiesopimuksen mukaan voidaan
reservialuetta lahteé toteuttamaan, mikali aiesopimus estaa alueen
hyddyntamisen muuhun kuin sovittuun kauppaan voidaan reservi-
aluetta kayttaa siina tapauksessa aikaisemmin

* km -merkinta on voimassa olevassa maakuntakaavassa (2011),
yleiskaava laadittu ja asemakaava sellaista erikoistavarakauppaa
varten, joka ei kilpaile keskustan palveluiden kanssa

« alueen viereen rakentuu parhaillaan 4500 k-m2n ABC-
likenneasema, alueella on jo Nesteen likenneasema K-
kauppatiloineen ja muita pienempia kaupan palveluja

Sotkulampi, KM-2

« tilaa vievaa kauppaa, keskustaan soveltumatonta kauppaa

« vaiheistus kaavakartalla ja suunnittelumaarayksissa

« ahtaaksi kdynyt nykyinen K-rauta siirtyy alueen pohjoispuolelta
parempien tieyhteyksien aarelle

» asemakaavaehdotuksessa on 20 500 k-m? tilaa vaativalle erikois-
tavaran kaupalle

* eteldosa jaa toiseen vaiheeseen reservialueeksi, lahialueelle jaa
olemassa olevat K-raudan entiset tilat, johon sijoittunee toinen tek-
nisen tavaran toimija.

Vuoksenniska, C

* vaiheistusta ei tarvita

« parhaillaan vanhan keskustan alueella puretaan vanhaa liikera-
kennusta, alueelle seka sen laajennusosalle toteutuu uutta kauppaa
* palvelee paaosin Vuoksenniskan asutusta, tytssakayvia ja ohikul-
kuliikennetté.

Kuva 6. Kaupan vaiheistus
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Vaihemaakuntakaava / yleiskaavan muutokset
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Kuvat 7-8 Pelkolan raja-aseman kaavoitus
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Yleisen tien alue.

Imatran kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt 20.5.2013 Teppanalan raja-
aseman ympariston yleiskaavan
(Y111).

Alueelle saa rakentaa yleiskaavaan perustuen rajavartiolaifoksen,
tullin ja puolustusvoimien toimintoihin liittyvid rakennuksia ja rakennelmia

Rajavartiolaitoksen alue.
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Imatran kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt 17.8.2015 Teppanalan Pelkolan
yleiskaavan (Y115).

Tyo6paikka- ja logistiikka-alueet ovat
rakentamattomia tammikuussa 2018.

T?répaikka—ja logistikka-alue. o o
Alueelle saa sijoittaa myos rautatie- ja tielikennettd seka rajavartiostoa palvelevia toimintoja.

Rautatielikenteen alue.

Rautatieliikenteen ja logistiikan alue.
Alueelle saa sijoittaa rautatieaseman, seisakkeen ja terminaalin liséksi korttelialueita
logistiikantoiminnoille seka toimintaan liittyville palvelu-, toimisto- ja varastoalueille.

Rajavartiolaitoksen alue.

Suojaviheralue. L )
Vuoksen rantamaiseman kannalta tarkeé alue. Maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa iiman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

Lahivirkistysalue.
Vesialue.
Alug, jolla on séilytettavia ympéaristdarvoja.

Suojelu- ja muinaismuistokohde.
NN .

Kuvat 9-10. Pelkolan alueen kaavoitus
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Imatran kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.3.2015 It4-Siitola, Sotkulampi, Virasoja
"kolmioraide ja biolampokeskus” yleiskaavan (Y114).

4

,7;"/:/ " |
| is(anpuist Kuvat 11-12. Kolmioraide, biolampokeskus -

alue

Lahivirkistysalue. .
Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia.

Yleisen tien alue.

Rautatieliikenteen alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

Meluntorjuntatarve.

uusto on hyvaksynyt 19.8.2013 Sotkulampi yleiskaavan, (Y112).

Lilkerakennusten alue.
ﬂ Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikdiden piiriin kuuluvia myymadldtiloja. Enintdan 40 % alueesta
saadaan asemakaavoituksessa osoittaa tydpalkka- ja palvelutoiminnoille.
/ | | — —=

Kuva 13. K-Raudan alueen yleiskaava
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Imatran kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.6.2012 Mansikkalan yleiskaavan muutok-
sen (Y110).

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KAUPALLISTEN PALVELUJEN JA YMPARISTOHAIRIOTA AIHEUTTAMATTOMIEN
YRITYS- JA TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE

Asemakaavaa muutettaessa alue varataan ensisijaisesti tilaa vaativaa erikoiskauppaa varten.

Alueelle saa sijoittaa yli 2000 k-m2 myymaloita ainoastaan tilaa vaativalle erikoiskaupalle.

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rautakaupan,
kodintekniikkakaupan, huonekalukaupan, autokaupan sek& muun tilaa vaativan kaupan vahittaiskauppaa.

Aluelle voidaan sijoittaa my6s ymparistéhairiéta aiheuttamatonta yritys- palvelu- ja tyépaikkatoimintoja.

LAHIVIRKISTYSALUE

Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia.

- KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

SUOJELTAVA RAKENNUS

Kuvat 14-15. Kaavoitustilanne Mansikkalan alueella
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Imatran kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 20.2.2012 Korvenkannan yleiskaavan muutok-
sen (Y108).
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PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alusella olevia asuinrakennuksla saa paruskorjata ja plenimuctolisest]
lagjentan.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

:

Wwwﬂhﬁm‘ WW Kuvat 16-17. Kaavoitustilanne
md“" asettamia ohjearvoja. gleduiphet. Korvenkannan alueella
<4Emmp TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE
KAUPALLISTEN PALVELUJEN, TYOPAIKICOJEN JA TUOTANNON ALUE.
Alueen pinta-alasta tulee vhintaan 30 % csoittaa asemakaavoituksessa tydpaik- ! e ERITASORISTEYS
ka-alueena, jolie saa sjolttaa toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairita
alheuttamatonta tecllisuutia seké varastointa.

Enintaan 70 % alusesata saadaan osoittaa asemakaavoituksessa alusana, jolle saa
paljon tilaa vaativan erlkoistavaran kaupan

LIIKERAKENNUSTEN ALUE.
Alueslle ei saa sjoittaa vishittiskaupan suuryksikkod. Alueen korkein sallitu alue-
tehokkuus on e=0,3.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Alusells saa rakentaa ulkoilukayttda palvelevia pisnshioja rakennuksia ja
rakennelmia. Toimenpitest alusella ovat luvanvaraisia.

YLEISEN TIEN ALUE.

-

=HHE B B

Kuvat 18. Ote Lappeenrannan kau-

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. pungin Korvenkylan osayleiskaava-
kartasta 16.1.2017 (vireilla)

SUOJAVIHERALUE. 16/ 16

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Kohtean numerctunnus viittaa kaavaselostukseen/ luontosalvityksesn.
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taideperiaatteen noudattamisesta. 10.9.2012
"Seuraavalla valtuustokaudella valmistellaan Imatralle
arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, jossa tullaan otta-
maan kantaa prosenttiperiaatteeseen.”
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym- | Museovirasto 28.12.2009
paristot (RKY) Eteld-Karjalan liiton alueella
Suojelu- ja sailytettavyysluokitukset Ensi Oyj 29.6.1998
Museovirasto muutos
23.8.1999
Alvar aallon suunnittelemat rakennukset Imatralla Imatran kaupunki | 27.10.1995
Luettelo
Immolan maankayttdsuunnitelma Kaakkois-Suomen | 1.4.1987
rajavartiosto
Tainionkosken vanha tehdasalue Enso-Gutzeit Oy 1986

Rakennushistoriallinen selvitys
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Rakennusinventointien kohdetaulukko Museovirasto 1984
Suomen rakennuskulttuurin yleisluettelo
Luontoselvitykset
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Luonnonsuojeluselvitys Imatran kaupunki | joulukuu
Hanna Rutanen 2000
Esitys (luonnos) Imatran lahjoituksesta 100-vuotiaalle Imatran kaupunki | 13.12.2017
Suomelle
Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys ry, aloite 23.10.2017
Imatran Mansikkalan koulun luontoselvitys 2017 T:mi Ympaéristo- syyskuu
tutkimus Karri Kui- | 2017
tunen
Imatran Vuoksenniskan koulun T:mi Ymparisto- maaliskuu
luontoselvitys 2017 tutkimus Karri Kui- | 2017
tunen
Kéépaselvitys —suojelualue-esitys Paula Humberg 2016
Ita-Siitolan asemakaava, luontoselvitys Poyry Finland Oy | 21.1.2015
Luontoselvitys, Tuulikallion asemakaava POyry Finland Oy | 19.1.2015
Luontoselvitys, Onnelan asemakaava Poyry Finland Oy | 9.1.2015
Luontoselvitys, Paajalan asemakaava Poyry Finland Oy | 9.1.2015
Teppanalan koulun ja Kultakuusenkujan asemakaavan | Poyry Finland Oy | 2015
luontoselvitys
Imatran Imatrankosken ja sitd ympardivienalueiden Elmo Miettinen heindkuu
pesimélinnustoselvitys 2015 2015
Tuulikallion asemakaava Luontoselvitys Poyry Finland Oy | 19.1.2015
Péassiniemen ja Varpasaaren luontoselvitys Poyry Finland Oy | 23.10.2014
Pelkolan ranta-alueen asemakaava Luontoselvitys Poyry Finland Oy | 6.10.2014
Teppanalan entisen erikoiskuusien kasvatusalueen POyry Finland Oy | 3.10.2014

asemakaava
Luontoselvitys

Imatran It&-Siitolan pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys
2014

T:mi Ymparisto-
tutkimus Karri Kui-
tunen

lokakuu 2014

Metsataloustoimien vaikutus Immalanjarven vedenlaa- | Yrjd Haverinen 5.1.2014

tuun, maisemaan, alueen virkistyskayttoon ja luonnon

monimuotoisuuteen, Osa ll

Imatran Anjanpuiston T:mi Ymparisto- marraskuu

asemakaavan luontoselvitys 2013 tutkimus Karri Kui- | 2013
tunen

Imatran Imatrankosken kaavamuutosalueen luonto- T:mi Ymparisto- marraskuu

selvitys 2013 tutkimus Karri Kui- | 2013

tunen
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Biolampokeskuksen asemakaavan muutos POyry Finland Oy | 5.9.2013
Imatra, Virasoja
Lausunto Imatran rajanylityspaikan ympariston T:mi Ymparisto- 2013
luontoarvoista tutkimus Kuitunen
Imatran Sotkulammen kaavamuutosalueen T:mi Ymparisto- 2012
luontoselvitys 2012 tutkimus Kuitunen
Ukonniemen Leirintdalueen méen ja Lammassaaren- POyry Finland Oy | 19.7.2012
tien asemakaavamuutokset, Luontoselvitys
Ukonniemen Kalastuspuiston asemakaava Poyry Finland Oy | 15.,5.2012
Luontoselvitys
Imatran Piikadun tontin luonnonarvoja koskeva lausun- | T:mi Ymparisto- 29.2.2012
to tutkimus Kuitunen
Imatran Meltolan T:mi Ymparisto- 21.11.2011
luontoselvitys 2011 tutkimus Karri Kui-

tunen
Ukonniemen yleiskaavamuutos POyry Finland Oy | 30.11.2010
Luontoselvitys
Imatran Meltolan kaava-alueen T:mi Ymparisto- 2010
lito-orava- ja tikkaselvitys vuonna 2010 tutkimus Karri Kui-

tunen
Imatran Imatrankosken T:mi Ympaéristo- 2010
lito-orava- ja tikkaselvitys vuonna 2010 tutkimus Karri Kui-

tunen
Imatran luontoselvityksen péivitys 2010, Vuoksen koh- | Imatran kaupunki | joulukuu
teet T:mi Ymparisto- 2010

tutkimus Karri Kui-

tunen
Imatran luontoselvityksen péivitys 2010, Vuoksen koh- | Imatran kaupunki | joulukuu
teet T:mi Ymparisto- 2010

Viranomaiskayttoon

tutkimus Karri Kui-
tunen

Imatran Vuoksen
pesimélinnustoselvitys 2010

Imatran kaupunki
T:mi Ymparisto-
tutkimus Karri Kui-
tunen

lokakuu 2010

Imatran It&-Siitolan liito-oravaselvitys T:mi Ymparisto- 2008
tutkimus Karri Kui-
tunen
Imatran Saareksiinméen liito-oravaselvitys T:mi Ymparisto- huhtikuu
vuonna 2008 tutkimus Karri Kui- | 2008
tunen
Imatran liito-oravaselvitys vuonna 2006 Karri Kuitunen kesakuu
2006
Saimaanselan osayleiskaavan luontoselvitys POyry Environ- 2006
ment Oy Kai Vuo-
rinen
Rautionrannan linnustoselvitys Karri Kuitunen 2004
Vuoksen luontolenkki Imatran kaupunki | 2001

Ymparistotoimi
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Kaupalliset selvitykset

Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Imatrankoski Ramboll Finland 2012
Kaupallisten palvelujen kehittamisohjelma v. 2020 Oy 7/ Helsinki
Zurich Office Oy
Etelad-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen Eteld-Karjalan liit- | 2013
2025, Etelé-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava to, Santasalo
Sotkulampi-Kartanonkatu Santasalo 5.2.2013
Kaupallisten vaikutusten arviointi
Imatran Korvenkannan yleissuunnitelma Imatran kaupunki | 28.9.2010
Kaupallisten vaikutusten arviointi Santasalo, Poyry
Environment Oy
Mansikkalan liikerakentaminen Tuomas Santasalo | 29.10.2007
Kaupallisten vaikutusten arviointi Ky
Meluselvitykset
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Paajalan Martinpolun ja Poutakujan virkistysalueen Imatran Seudun 1.—28.2017
kaavamuutoksen melumittausraportti ymparistotoimi
Mansikkalaan suunnitteilla olevan koulukeskusalueen | Imatran seudun 2017
meluraportti 28.4.2017 ja 3. — 4.5.2017 ymparistotoimi
Kolmioraiteen meluselvitys Sienimden kohdalla WSP Finland Oy 6.3.2017
Kaksoisraiteen kaavamuutosalueen melumittaukset Imatran kaupunki | 24.-
Imatran Seudun 25.10.2016
ymparistotoimi
Siitolanranta 3:n melumittaus Imatran seudun 27-28.9.2016
ymparistotoimi
Kaakkois-Suomen-alueen hankearviointi, Liikkennevirasto 2014
melulaskennat Sito Oy
Ukonniemen ampumarata, melumallinnus POyry Finland Oy | 2014
Meluselvitys, Imatra, Vuoksenniska A-InsinodoOrit 29.9.2014
Virasojan Lehtokujan asemakaavamuutosalueen Imatran kaupunki, | 12.12.2013
melumittausraportti Imatran seudun
ymparistotoimi
Liikenneviraston maanteiden meluselvitys Liikkennevirasto 2012
EU:N YMPARISTOMELUDIREKTIIVIN (2002/49/EY)
MUKAINEN MELUSELVITYS
Fortumin asemakaavamuutosalueen melun taajuus- Imatran kaupunki | 22.10.2012
kaistaselvitys Ymparisto — ja
tutkimusyksikko
Melumittausraportti Tiilitehtaankadulla Imatran kaupunki | 5.9.2011
Ymparisto — ja
tutkimusyksikk6
Mansikkalan yleissuunnitelman meluselvitys Finnish Consulting | 31.10.2011
Group Oy
Fortumin asemakaavamuutosalueen meluraportti, Imatran kaupunki | 3.10.2011

syyskuu 2011

Ymparisto — ja
tutkimusyksikk6
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Mansikkalan liikkenne- ja ymparistoselvityksen melu- FCG 10.9.2009
selvitys
Mansikkalan meluselvitys FCG 5.3.2008
Mansikkalan liikkenne- ja ymparistoselvityksen melu- FCG 18.1.2008
selvitys
Rouskunkatu 1:n melumittausraportti Imatran kaupunki | 1.10.2008
Ymparistotoimi
Harakan ratapihan meluntorjunta Insinddritoimisto 10.3.2008
Akukon Oy
Saareksiinmaen melumittaus, 22 — 23.1.2008 Imatran Kaupunki | 30.1.2008
Ymparistotoimi
Vallinkosken melumittaus syksy 2006 — talvi 2007 Imatran Kaupunki | 1.2.2007
Ymparistotoimi
Vuoksenniskantie 35:n melumittaus 23-24.3.2006
Ivon rannan eli Fortum Oyj:n voimalaitoksen viereisen Imatran Kaupunki | 14.6.2005
metsakaistaleen ja puiston reuna-alueen melutasojen | Ymparistotoimi
selvitys
Pelkolan terminaalin meluselvitys Suomen Akustiik- | 2004
kakeskus
Akusti
Imatran Immolan ratapihan meluselvitys Suomen Akustiik- | 24.11.2004
kakeskus
Akusti
Imatran voimalaitoksen asuntoalueen melunmittaus Fortum Power and | 30.10.2000
Heat Oy
Imatran kaupungin katu- ja raideliikenteen meluselvi- | XXXXXXX 12.10.2000
tys
Ratasuunnitelmat ja selvitykset
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Luumaéki-Imatra kaksoisraide -esite Etela-Karjalan Liitto | 6/2017
Imatran liikennepaikan toiminnallisuustarkastelu Liikkennevirasto 2017
LUUMAKI — IMATRA TAVARA - RATASUUNNITELMA | Liikennevirasto, 30.6.2017
Suunnitelmaselostus Finnmap Infra, WSP
LUUMAKI — IMATRA TAVARA - RATASUUNNITELMA | Liikennevirasto 20.6.2017
Meluselvitys liitekarttoineen WSP Finland Oy
Luumaki-Imatra ratasuunnitelma Liikennevirasto 9.6.2017
IMATRAN ASEMA, Asemajérjestelyt WSP
Luumaki-Imatra ratasuunnitelmat Liikennevirasto 15.5.2017
Yleiskartat, ymparistdsuunnitelmakartat, suunnitel- Finnmap Infra,
makartat, pituusleikkaukset, tyyppipoikkileikkaukset, | WSP, Pdyry, Ram-
sillat boll
Luumaki-Imatra ratasuunnitelma Liikennevirasto 13.4.2017
Tarindnsuojausvaihtoehtojen tarkastelu seka seloste | Finnmap Infra, WSP
numeerisesta mallinnuksesta
Luumaéki-Imatra luontoselvitykset 2016 Liikkennevirasto 16.1.2017
Tutkimusraportti Finnmap Infra, WSP
Luumaéki-Imatra-Imatrankoski-raja hankearviointi Liikkennevirasto 2015
Imatra—Svetogorsk tarveselvitys Liikkennevirasto 2013
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Kaakkois-Suomen rajastrategia ELY, MK-liitto 2011
Luumaéki-Imatra-kaksoisraide yleissuunnitelma 2010
Kaksoisraide Luumaki-Imatra Geomatti Oy 9.11.2009
Yleissuunnittelun tarindselvitys ja vardhtelyanalyysi
Luumaéki-Imatrankoski-kaksoisraiteen alustava yleis- Ratahallintokeskus, | 2008
suunnittelu ja ymparistovaikutusten arviointi YVA Oy VR-Rata Ab, Sito
Oy
Liikenneselvitykset
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Joukkoliikennemyonteisella suunnittelulla parempaan | Liikenne- ja vies- | 1.9.2014
yhdyskuntarakenteeseen tintdAministerio
Koulukadun itapaan liikenneselvitys A-Insin6ddrit Suun- | 2013
nittelu Oy
Eteld-Karjalan laaturaitti Trafix Oy 2013
Kaakkois-Suomen rajaliikenteen sujuvuuden edellyt- Eteld-Karjalan lii- | 21.11.2011
tamat toimenpiteet kenneseminaari
Marjo Wallenius
Imatran joukkoliikennesuunnitelma 2010 Imatran kaupunki | 2010
Kaakkois-Suomen
ELY
Imatran seudun Kaakkois-Suomen | 2010
likenneturvallisuussuunnitelma ELY:n julkaisuja
6/2010
Mansikkalan tilaa vievan kaupan liikkenneympariston, FCG 12.12.2007
liikenteellisten vaikutusten arvioinnin ja kunnallisteknii-
kan suunnitelman laatiminen. Liikenteellisten vaikutus-
ten arviointi
Imatran liikennetutkimus 2002 Imatran kaupunki | 2002-2003
Tiehallinto
LT Konsultit
Muinaisjadnnokset, arkeologiset kohteet
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Arkeologiset kohteet, kulttuuriympariston palveluikku- | Museovirasto
na, Luettavissa;
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_ko
hde_list.aspx
Arkeolgiset hankkeet, kulttuuriympériston palveluikku- | Museovirasto
na. Luettavissa:
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjhanke/read/asp/r
hanke listaspx
Imatra - Huutokoski Voimajohtolinjan inventointi Museovirasto 2017
Passiniemi, Siitolan kasarmit, koekaivaus suunnitellun Mikroliitti Oy 2017
kiertoliittyman alueella
Imatra — Vuoksen ranta-alueiden historiallisen ajan Ulrika Kdngas, IK, 2010
muinaisjadnnosinventointi 27.9.-8.10.-2010 Museovirasto
Kalliohakkausten ja historiallisten rakenteiden Ulrika Kbngas
dokumentointi ja kartoitus, Tarkkuusinventointiraportti | Tiina Mikkanen
Imatra, Ukonniemen alueen sekéa sen pohjoispuolisen Mikroliitti Oy 2012

ranta-alueen ja kylpylan ranta-alueen muinaisjaan-
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nosinventointi 2012

VT6 Lappeenranta-Imatra Osainventointi Mikroliitti Oy 2001
Pohjoisen Eteléd-Karjalan puolustusvarustusinventointi | Koponen, Poutiai- | 1999
nen
Imatra Kuurmanpohja Perusinventointi Eteléd-Karjalan 1999
museo
Maisema
Eteléd-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti Eteld-Karjalan liit- | 4.9.2014
arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden paivitysin- | to
ventointi 2013—2014, Loppuraportti Sweco
VUOKSEN VARREN MAISEMA - tarkastelu ja kehitta- Reeta Pellinen 22.3.2010
missuunnitelma Imatralla
Imatran Valtionhotellin ymparist6 Imatran kaupunki | 9.9.2003
Historiallisten kehitysvaiheiden selvitys
Maapera
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Markunpolun rakennettavuustutkimus Imatran kaupunki | 2017
Maveplan
Ukonniemen taimitarha Ramboll 20.10.2017
Pohjaveden ja maaperan jatkotutkimukset
Ukonniemen ampumahiihtokeskus Ymparistokonsul- | 28.3.2014
Ymparistotekninen maaperatutkimus tointi
Niemel&inen
Ukonniemen leirintdalue, Ottelukatu 12 Ymparistokonsul- | 17.12.2013
Ymparistotekninen maaperatutkimus tointi
Niemel&inen
Vesioronkankaan pohjavesialueen riskikohteiden si- ELY-keskus 20.8.2014
jainnit, kartta
Maaperan riskikohteet, kohdeluettelo ELY-keskus 2011
Fortum Oyj Golder Associates | 25.8.2009
Imatran voimalaitoksen kuonantayttbalue Oy
Ymparistotekninen tutkimus
Savo Oy:n pilaantuneen maa-alueen kunnostus, Imatra | Ramboll 13.10.2004
Loppuraportti
Fortum Power and Heat Oy IP-Tekniikka Oy 23.10.2001
Imatran puunkyllastamo
Loppuraportti
Raja-aseman ymparistoa koskevat suunnitelmat ja selvitykset
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Raja-aseman laajennussuunnitelmat Sito Oy 2012
Kaakkois-Suomen rajaliikenteen sujuvuuden edellyt- | Kaakkois-Suomen | 2012
tamat toimenpiteet -selvitys ELY-keskus, Ky-
menlaakson liitto,
Etela-Karjalan liit-
to ja Sito Oy
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Vendaldisten matkailu Kaakkois-Suomeen 2025 - | Tutkimus- ja Ana- | 2012
selvitys lysointikeskus TAK
Oy
Imatran seudun rajalogistiikka -selvitys Imatran  Seudun | 2009
Kehitysyhtio Oy
Luumaéki-Imatrankoski -kaksoisraiteen alustava yleis- | Ratahallintokes- 2008
suunnittelu ja ymparistdvaikutusten arviointi (YVA) kus, Oy VR-Rata
Ab, Sito Oy
Imatran seudun raidetarpeet / kaavoitus -tarveselvitys | Oy VR-Rata Ab, | 2006
Rautatiesuunnitte-
lu
Kasvavan rajaliikenteen hallinta Sisdasiainministe- | 2012
ro
Geologia
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Imatran Georeitti KEHY Matkailu-
palvelut
Hulevesi
Selvityksen/ raportin nimi Tekijat Paivays
Imatran kaupungin hulevesi strategia Imatran kaupunki
Imatran hulevesien yleissuunnitelma Imatran kaupunki
Hulevesien hallintasuunnitelma, Markunpolun pienta- | Imatran kaupunki | 15.1.2018

loalue

Maveplan
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IMATRA 31.1.2018 Liite 3

IMATRAN KAUPUNKI
KAUPUNKIKEHITYS JA TEKNISET PALVELUT
Kaupunkisuunnittelu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

Yleiskaavassa kasiteltavia merkittavimpia suunnittelualueita

Saimaan saaret

Imatran kaupunki on ostanut vuonna 2017 Tornator Oyjlta 99,0 ha maa-
alueita Haapasaaresta, Mikonsaaresta ja Kuusikkosaaresta seka niihin valit-
tomasti liittyvat luodot. Kauppaan on kuulunut myds osuudet yhteisiin maa-
ja vesialueisiin luovutettavien maaraalojen pinta-alojen suhteessa. Maa-
alueet on ostettu sellaisenaan kuin ne paatoksenteko hetkella ovat olleet.
Maisematydlupahakemukset (puiden harventaminen / avohakkuut) ovat
rauenneet kiinteistokaupan seurauksena. Alueet ovat yleiskaavan mukaan
retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), lukuun ottamatta Haapasaaren eteldaosassa si-
jaitsevaa noin 0,3 ha:n aluetta, joka on matkailupalvelujen aluetta (RM). Kau-
pan kohteena olevilla alueilla ei sijaitse rakennuksia.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 30.5.2017, § 51vaikutusten arviointiin on kir-
Jjattu: "Kauppa antaa kaupungille uusia mahdollisuuksia Saimaan saarten
kehittamiseen ja virkistystoiminnan edellytysten luomiseen.”

ELPO-ryhman lausunto maanhankintaan, KH 15.5.2017 § 150:

"Asia el vield tassa vaiheessa koske yrittdjia ja yritystoimintaa, mutta merkittavasta
summasta on kyse. Koska investointi kohdentuu kaupungin reuna-alueelle, on alu-
een kayttoa suunniteltava erityisenhuolella, etta investoinnista saadaan vastaava
hyoty takaisin.

Oljsi hienoa, jos saarille paasisi tulevaisuudessa siltoja pitkin ja alueen vene- ja lai-
vayhteyksia ja satamia kehitetaan kaytonkehittamiseksi Maanhankinta tahtad posi-
tiiviseen kehitykseen Imatran eduksi; se on myos yritysnakokulman kannalta positii-
vista. On kuitenkin huomattava, etta lyhyella aikavalilla alueelle on vaikea saada
ympdarivuotisesti kannattavaa yritystoimintaa.

Kaupan kohteena olevan maapohjan kdyton jatkosuunnittelussa, kaavoituksessa ja
toimintaympariston kehittamisessa tulee huomioida seka kaupungin vetovoimateki-
Joiden lisaaminen etta elinkeinopoliittisesti mielekas toiminta. Elpo-ryhma osallistuu
mielellaan alueen jatkosuunnittelun arviointiin omilla lausunnoilla, jotka pyydetaan
esittamaan hyvissa ajoin Elpo-ryhmalle (esim. kahden viikon varoitusaalla) - nain
kaikki osapuolet ehtisivat huomioimaan asian omien viiteryhmien kanssa.

Saimaan matkailun, rantojen suunnittelu ja Imatran kehittdmisen kannalta lienee pa-
rasta, etta maapohjan omistus on kaupungilla.”

Saarten tulevaa kayttoa pohdittaessa, tulee ratkaistavaksi myos kulkuyhtey-
det, mikali maankayttéa muutetaan merkittavasti.
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Kuva 1. Voimassa oleva yleiskaava

Kuva 2. Ortokuva

Kuva 3. Imatran kaupungin
omistamat maa-alueet
merkitty vihrealla
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Saimaan rannan laheiset alueet

Saimaan rantaviiva on yleiskaavoitettu kokonaan ja suurin osa alueesta on
merkitty virkistyskayttéon. Ukonniemen alueella on voimassa olevia asema-
kaavoja.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on tehty paatoés, etta uusia pientalokortte-
leita varataan Saimaan rannan tuntumasta, mutta ei itse rantavyohykkeelta.
Ranta-alueet on jatetty levedksi virkistysalueeksi, osaksi kaavailtua kansallis-
ta kaupunkipuistoa. Imatra on valtuuston paatoksella (21.2.2011 § 17) luopunut
Vuoksen kansallisen kaupunkipuistostatuksen hakuprosessista.

Yleiskaavatyossa tullaan selvittamaan rantarakentamiseen liittyvia nakokul-
mia seka kaupungin paattajien ja kuntalaisten tahtotilaa rantojen kayttoon.
Tyossa tullaan selvittamaan mm. ranta-alueiden rakennuskelpoisuutta, mikali
rantarakentaminen nostetaan yhdeksi vaihtoehdoksi. Mahdollisen rakentami-
sen tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Kaavoituksessa
huomioidaan luonto- ja kulttuuriarvot seka vesiensuojelu ja vesihuolto.

Jos omarantaisiin tontteihin paadyttaisiin, lahtdkohtana on, etta yhtenaisia,
kayttokelpoisia ja rakentamisesta vapaita ranta-alueita tullaan sailyttamaan ja
rannan laheiset yleiset kulkuyhteydet turvataan. Yleiskaava luo periaatteet ja
asemakaavoilla maaritellaan tarkasti rakennustiheys ja tarkat rakennuspaikat.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueen kdyttssd on otettava huomioon, ettd
vesistda rajaavaa puustoa ei saa poistaa.
Toimenpiteet alueella ovat luvanvaraisia.

Kuva 4. Voimassa oleva yleiskaava
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Kuva 5. Ortokuva

Kuva 6. Imatran kaupungin omistamat maa-alueet merkitty vihrealla




Keskusta-alueet

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa esitetyt keskustatoimintojen alue-
varaukset Mansikkala- Imatrankoskella seka Vuoksenniskalla korostavat ny-
kyisten kaupunkikeskusten kehittymista ja asemaa. Suunnittelumaarayksiin
on kirjattu keskustojen osalta, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttomyydesta.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryk-
sikoita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan
suuryksikéiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikén
toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteut-
tamiseen.

Maakuntakaavan tavoitteet keskustojen kehittamisesta monipuolisina palve-
lujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina tullaan ottamaan huomi-
oon yleiskaavasuunnittelussa.

Vuoksenniska

Vuoksenniska on perinteinen kaupunkiosakeskus ja kauppapaikka. Kaupalli-
set palvelut ovat keskittyneet Vuoksenniskantien varrelle ja Torikadun ympa-
ristoon. Vuoksenniskan ydinalueeseen liittyvat myos vapaa-ajan ja virkistyk-
sen palvelut. Vuoksenniskan vahvuus on sen seudullinen asema ja laheiset
suurteollisuuden alueet. Imatran seudun pohjoisten kuntien asukkaat Ruoko-
lahdelta ja Rautjarvelta kayvat tyossa ja kayttavat kaupunginosan palveluja.

Vaihemaakuntakaavaan merkitty
/; Vuoksenniskan keskustatoimin-
K tojen alueen laajentaminen VT
6:n suuntaan otetaan huomioon
yleiskaavaratkaisussa. Keskitta-
malla ja mahdollistamalla moni-
puolisia kaupallisia palveluja ja
| laadukasta asumista keskusta-
5 toimintojen alueille, parannetaan
niiden toimintaedellytyksia seka
' vetovoimaa. Elavat keskustat
~ vireyttavat elinkeinoelamaa ja
luovat seka kunnasta etta koko
maakunnasta positiivista mieli-
kuvaa.

Kuva 7. Voimassa oleva yleiskaava

5/12




Kuva 8. Ortokuva

Ku |/ 9. Imatran kaupungin omistamat maa—aleez‘ merkitty vihredlla

6/12



Mansikkala-Korvenkanta

Mansikkalan ja Korvenkannan alueiden yleiskaavasuunnittelua ohjaa hyvin
pitkalle vaihemaakuntakaavan linjaukset. Alueella on keskustatoimintojen Li-
saksi merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkoaluetta seka
vahittdiskaupan suuryksikon reservialuetta, joka toteutetaan pidemmalla ai-
kavalilla.

Alueelle on laadittu kaksi yleiskaavan muutosta 1. vaihemaakuntakaavan pe-
riaatteiden mukaan. Korvenkannan aluetta kehitetaan tulevaisuuden kaup-
papaikkana. Korvenkannan suunnitelmien toteutumisen mydta Imatralle
muodostuu uusi kaupan keskittyma. Keskittyma painottuu matkailijoille
suunnattuun kauppaa seka tilaa vaativaan kauppaan. Kaupallisten vaikutus-
ten arviointi —raporttiin (28.9.2010) on kirjattu, etta alueelle ei suunnata mas-
siivisesti sellaista kaupan toimintaa, joka kuuluisi sijoittaa keskustaan. Alue on
Imatralla Teppanalan yritysalueen lisaksi ainoa, jonne voi sijoittaa laajamittai-
sesti uutta kaupan toimintaa suuressa yksikkokoossa. Alue soveltuu tyypil-
taan sellaiselle kaupalle ja palveluille, joihin suurin osa asiakaskuntaa tulee
kaukaa ja jota ei keskustoihin voida sijoittaa.

Mansikkala on seudullinen market- ja tilaa vaativan kaupankeskus. Mansikka-
lassa on mahdollisuudet kaupan laajentumiseen. Mansikkalassa yhdistyvat
asuminen, palvelut ja tydssakayntialueet. Kouluverkon kehittamiseen liittyvat
paatokset ja selvitykset tulevat ohjaamaan yleiskaavaratkaisua. Laadittavan
yleiskaavan sisaltéon vaikuttaa myos ratasuunnitelmaan liittyvat paatokset ja
selvitykset.

Liikenneverkostojen kehittaminen ja kulkuyhteydet Vuoksen yli (silta/lautta)
ovat myos yksi osa yleiskaavatarkastelua.

= NO Y X0 I
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Kuva 10. Ote yleiskaavojen yhdistelmakartasta
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Imatrankoski

Imatrankoski on priorisoitu paatoksissa ja suunnitelmissa kaupan, asumisen ja
kehittamisen keskukseksi. Vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen laa-
jenemissuunnat on osoitettu Mansikkalan suuntaan Vuoksea myoétaillen seka
Lappeenrannan suuntaan Helsingintien molemmin puolin. Yleiskaavasuun-
nittelun lahtotietoaineistoa ovat mm. keskustan kehittamiseen suunnitelmat
Jja Geopark -hankkeeseen liittyva aineisto. Arvokkaan kulttuuriympariston sai-
lyttdmisen edellytysten turvaaminen on tarkea osa suunnittelua. Yleiskaava-
suunnittelussa kasitellaan myods yksittaisten rakennusten suojelukysymyksia.
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Rajan laheiset alueet yritys- ja tyopaikka-alueet

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa Imatran raja-aseman lahialueet Pie-
tarintien ja rautatien varrella on merkitty tuotantotoiminnan ja palveluiden
seka logistiikan alueiksi, rajavartiolaitoksen ja tullin alueeksi seka logistiikka-
keskittymaksi. Alueelle on hyvaksytty naiden periaatteiden mukaiset yleis-
kaavanmuutokset vuosien 2013 ja 2015.

Tarkistustarpeita selvitetaan suunnittelun yhteydessa.

/' — | \TEPPANALAN YK-MUUTOS Y111
/X AN) ' KV 20.5.2013, LV 3.7.2013

N/ TEPPANALAN YK-MUUTOS Y115
‘ KV 17.8.2015, LV 25.9.2015

Kuva 16. Ote yleiskaavojen yhdlistelmakaritasta

Rataverkko

Luumaen ja Imatran valinen raideyhteys on yksi Suomen rataverkon vilk-
kaimmin lilkkennoidyista yksiraiteisista rataosuuksista. Lahivuosina sen kulje-
tusmaarat tulevat nousemaan, kun raideliikenteen tavarakuljetukset avautu-
vat Kilpailulle ja viennille Imatran kautta. Yhteys Imatran ja Svetogorskin kaut-
ta Vengjan uudelle Losevo-Kamennogorsk -kaksoisraiteelle mahdollistaa
myoOs sen, etta Suomen ja Vengjan valista rahtilikennetta voidaan ohjata
kayttamaan tata edullisempaa reittia.

Lilkennevirasto on tarkastellut eri vaihtoehtoja Luumaki-Imatra-Venajan raja
-raiteen parantamiseksi. Hankearvion mukaan tavaraliikenteen ja teollisuu-
den toimintaedellytyksia parantaa eniten vaihtoehto, jossa rakennetaan kak-
soisraide koko Luumaki-Imatra-valille, kolmioraide Imatralle seka sahkdistet-
ty kaksoisraide valille Imatra-valtakunnan raja. Kaksoisraiteen perusparan-
nuksen ensimmaisen vaiheen ratasuunnitelma on tarkoitus hyvaksya kevaal-
& 2018. Ratasuunnitelmat, selvitykset ja paatokset ovat osa yleiskaavan poh-
ja-aineistoa.
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