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Yhteystiedot
Kohde
Imatran Vaaratalo
Koskenparras 3-Matinkatu 1
55100 Imatra
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Petri Nuutinen
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Yleiskuva kiinteistdstd.

Toimeksiannon tausta, tavoitteet

Kuntotutkimuksessa maaritetdan julkisivujen, ikkunoiden ja vesikattorakenteiden tdmanhetkinen
kunto ja vauriot, joiden perusteella maaritetaan niiden korjaustarpeet ja arvioitu korjausajan-
kohta. Korjaussuositukset annetaan maaritettyjen korjaustarpeiden mukaisesti. Tutkimuksissa so-
velletaan Suomen Betoniyhdistyksen julkaisua BY75 Muurattujen ja rapattujen julkisivujen kunto-
tutkimus ja BY42-Betonijulkisivun kuntotutkimus oppaita. Tutkimukset rajattiin koskemaan raken-
nuksen vanhimpia osia alla olevan kuvan (rajattu punaisella) mukaisesti.

|

Tutkimukset suoritettiin tarjouspyynnoén mukaisesti sisaltdaen:
Julkisivujen kuntotutkimus:
e tutkittavien rakenteiden nakyvien vaurioiden laajuus ja arvioitu aiheuttaja

e rappauksen tartunta alustaansa eli ns. kopokartoitus

— kopokartoituksesta laaditaan vauriokartta BY 75 -julkaisun mukaisella tarkkuudella seka
merkinnoilla

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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— kopokartoitus suoritetaan kattavasti niille julkisivuille, joihin on turvallinen paasy henki-
I6nostimella, sisdpihan julkisivut kartoitetaan “maasta” kasin

e julkisivujen ja liittyvien rakenteiden vedenohjauksen toimivuus

e tiilimuurauksen saumojen kunnon arviointi pistokokein piikkitestauksin

e julkisivujen liittoskohdat muihin rakenteisiin

e julkisivun pinnoitteiden ja maalipintojen kunto

e 2 kpl rakenneavausta, joista selvitetdan rappauksen paksuus ja alustan kunto
— 1 kpl rappauksen ohuthieanalyyseja sisaltyy kustannusarvioon

e liittyvien rakenteiden vedenohjauksen toimivuus

e liitoskohdat muihin rakenteisiin

e haitta-ainenaytteenotto

Ikkunoiden kuntokartoitus:

e ikkunoita kartoitetaan pistokokein eri kerroksista seka ilmansuunnista
e sisdosien kunto

e pinnoitteiden kunto

e toiminnan kunto

e ftiivisteiden kunto

Vesikattorakenteiden kuntokartoitus:

e tilaajan toimittamien tai saatavilla lahtotietojen lapikaynti

e aistinvarainen vauriokartoitus ulkopuolelta seka alapuolisista tiloista kulkumahdollisuuksien
mukaan

e vauriojalkien havainnointi

e vesikaton lapivientien ja liittymien tiiveyden arviointi

e rintataitteiden riittavyyden tarkastus

e yldpohjarakenteen tuuletuksen toteutustavan ja sen riittavyyden tarkastus

e raystasrakenteen tarkastus tarvittaessa yhdella rakenneavauksella

e mahdollisten kattoikkunoiden ja huoltoluukkujen tiiveyden tarkastus

e kallistusten ja vedenohjauksen riittdvyyden arviointi

e vedenpoiston toimivuuden arviointi

e vesikaton pinnoitteen kunnon tarkastus

e vesikattoturvatuotteiden tarkastus

Lahtotiedot
Alla listaus kaytOssa olleista lahtotiedoista:

e Lupakooste (Imatran kaupungin kaavoitusarkkitehti)
e Kuntoarvio ja PTS 2014 Imatran Juva Oy

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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3 Julkisivut

3.1 Rakennetyypit
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Rakennetutkimusten perusteella rakenteet vastaavat paaosin kaytossa olleita suunnitelmia. Rap-
pauskerrosten paksuus todettiin rakenneavauksilla olevan n. 25-35 mm.

Yleiskuva Koskenparras ja Jukankadun kdvelykatujen puoleisista julkisivuista. Julkisivujen

pintana toimii rappaus ja laatoitus.

Rakenne US 1 on rakenneavausten ja -tutkimusten perusteella seuraava:

Mitta Rakenne,
materiaali
~35 mm maali+rappaus

massiivitiili

sisdpuolen pinta-
kasittely (rap-
paus+maali)

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

-_— Sitowise Oy

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakenne US 2 on rakenneavausten ja -tutkimusten perusteella seuraava:

Mitta Rakenne,
materiaali

~25 mm Tiililaatta. Osassa

osassa + 10 | julkisivuja paalla

mm keraaminen laatta

massiivitiili

sisdpuolen pinta-
kasittely (rap-
paus+maali)

Rakenne US 3 (aukkojen pienennykset 2.

krs) on rakenneavausten ja -tutkimusten perusteella seu-

raava:

Mitta Rakenne,
materiaali

~20 Pinnoite+rappaus

130 mm tili

- tervapaperi

100 rl_mko+m|neraall-
villa

) muovipaallystetty
paperi

13 kipsilevy

Rakenne US 4

on rakenneavausten

ja -tutkimusten perusteella seuraava:

Mitta Rakenne,
materiaali

~25 mm tiililaatta

- betoni

~50 bitumoitu korkki

- betoni

~15 rappaus+maali
Sitowise Oy

Linnoitustie 6D,

02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakenne US 5 on rakenneavausten ja -tutkimusten perusteella seuraava:

Mitta Rakenne,
materiaali
- pinnoitettu pelti

mineraali-
~200 .

villa/runko
- rakennusmuovi
11 kuitusementtilevy

Tehdyt havainnot

Julkisivurakenteita tarkasteltiin kadunpuoleisilta osin nostokoriautolla, sisdpihanpuoleisten julkisi-
vujen tarkastukset suoritettiin pihakannelta. Laattapintaisille julkisivuille suoritettiin tarkastus ka-
duntasolta ja nostokoriautolla.

Rapatuille julkisivuille suoritettiin kopokartoitus seka aistivarainen tarkastus nostokoriauton avulla.
Rappaukseen suoritettiin kaksi kappaletta rakenneavauksia ja kaksi rappausndytetta lahetettiin
ohuthietutkimuksiin. Kopokartoituksessa havaittiin rappauksen olevan irti tai osittain irti alustas-
taan kohtalaisen laajalti arviolta n. 50 % pinta-alasta. Pddosin kopoalueilla rappaus oli kokonaan
irti alustastaan. Koskenparras kavelykadun puolella alustasta irti olevan rappauksen osuus on
muita julkisivuja suurempi. Julkisivujen ikkuna-aukotusten yhteydessa havaittiin johdonmukaisesti
vaakasuuntaista seka paikoin pystysuuntaista halkeilua lahes koko julkisivujen osalta. Paikallisesti
rappaus on pudonnut tai putoamaisillaan. Julkisivurappauksille on havaintojen mukaan ajansaa-
tossa suoritettu oletettavasti useamman kerran paikkakorjauksia. Vanhemman rappauksen ja paik-
kakorjauksen rajapinnoissa esiintyi yleisesti kopoa. 70-luvulla 2. kerroksen aukotuksia on pienen-
netty ja niilta osin julkisivun osat rapattu samassa yhteydessa. Saatujen tietojen mukaan julkisi-
vuille on mahdollisesti suoritettu korjauksia 1993, jolloin on laadittu suunnitelmat. Korjausten si-
sallosta tai laajuudesta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti yhtendisempi pinnoitekorjaus on suo-
ritettu ko. ajankohtana.

Laattapintaisille julkisivuille suoritettiin kopokartoitus seka aistivarainen tarkastus nostokoriauton
avulla seka katutasolta. Liikehuoneistojen osalla laatoitusta on uusittu asentamalla uudet klikkerit
vanhojen paalle. Ravintolan osalla seka 2. ja 3 kerroksen ulokkeellisella julkisivuosalla laatoitus on
alkuperainen pl. pienia korjattuja alueita, joista osa on korjattu laatoilla ja osa rappauksella. Laatta-
pintaisilla julkivuosilla esiintyy yleisesti arviolta n.10 % kokonaispinta-alasta kopoa, lisdksi ulokkeel-
lisella julkisivuosalla on poikkeavilla materiaaleilla korjattu n.10 % ko. julkisivuosasta. Saumoissa
esiintyi paikoin vaurioita, jotka paaosin liittyivat rakenteiden liikkeesta aiheutuneeseen halkeiluun.
Halkeamien yhteydessa esiintyi yleisesti kopoa.

Jukankadun puolella katutasokerroksessa on julkisivuille tehty osin muutoksia ja niiltd osin julkisi-
vupintana on maalattu levy, levypintaisissa julkisivuissa ei havaittu vaurioita. IV-konehuoneen julki-
sivuna toimii profiilipelti ja toisen kerroksen yokerhon ulokkeellisessa osassa on lasi-/metallilevy-
julkisivua.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Matinkadun puoleinen julkisivu:

Yleiskuva julkisivusta. Rappauksen halkeilua ha- Kopokartoituksessa todettuna julkisivun rap-

vaittiin aukotusten yhteydessa ja nurkka-alu- pauksessa esiintyy kopoa yleisesti halkeamien

eella seka rapatun osan alareunassa. yhteydessa ja paikoin myds muualla. Alustasta
irti olevaa rappausta on noin kolmannes julkisi-
vun rappauksen kokonaispinta-alasta.

R

TR ] j

Julkisivupiirustus ennen muutoksia, aukotuksia Aukotusten yhteydessa havaittiin halkeamia.

on muutostdissa muutettu. Aukotusten rap- Osa halkeamista liittyy aukotusten muutostoéihin
pausten alustana on myds tiili, mutta ulkoseina- liittyviin rakennemuutoksiin.

rakenne on poikkeava alkuperdisesta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Nurkka-alueella rappauksessa lohkeama, joka  Katutasokerroksen laattapintaisille julkivuosille

putoamisvaarassa. Alueella on katos, joten erilli- on tehty korjauksia asentamalla uudet laatat

sille suojauksille ei tarvetta lohkeaman takia. vanhojen paalle. Paikoin uusitut laatat ovat ir-
ronneet.

Koskenparras kavelykadun puoleinen julkisivu:

Yleiskuva julkisivusta. Toisen kerroksen aukotuk- Kopokartoituksessa todettuna julkisivun rap-

sia on muutettu alkuperaisesta ja ulkoseindra-  pauksessa esiintyy kopoa yleisesti halkeamien

kenne on niilta osin poikkeava. yhteydessa ja julkisivun yldosassa. Alustasta irti
olevaa rappausta on noin puolet julkisivun rap-
pauksen kokonaispinta-alasta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Paikoin rappaus on tippunut ja myos tiilimuu-  Paikallisesti rappauksessa voimakasta verkosto-
raus on pintarapautunut. maista halkeilua.

Aukotusten yhteydessa esiintyi yleisesti rap- Alkuperainen rappaus, jossa havaitaan julkisivun
pauksen halkeilua ja halkeamien yhteydessa ko- alkuperainen punertava sivy. Rappausta on uu-
poa. sittu aukotusten muutosten yhteydessa ja paik-

kakorjauksiakin on suoritettu ajansaatossa. Osa
korjauksistakin on vaurioitunut ja paikkakorjaus-
ten rajapinnoissa esiintyi yleisesti kopoa.

i Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
L —
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Julkisivun rappauksesta otettiin yksi ndyte ole-  Yokerhon ulokkeellisessa osassa on sijainnut

tettavasti vaurioitumattomasta kohdasta ohut- aiemmin sisddnvedetty (osin ulostyontyva) par-

hietutkimuksiin. Rappauksessa ei ole verkkovah- veke. Lasijulkisivun alaosan pinta on havaintojen

visteita. mukaan metallilevya. Lasi-/metallilevypintai-
sessa julkisivussa ei havaittu vaurioita.

Katutason liiketilojen laatoitetut julkisivut on Ravintola osalla on julkisivussa katutasolla van-
uusittu asentamalla uudet laatat vanhojen hat laatat. Laatoitetuissa julkisivuissa on paikoin
paalle. uusittuja laattoja on paikoin irronnut. saumavaurioita, yksittaisia halkeamia ja kopoa.
2=
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Jukankadun puoleinen julkisivu:

g
il (11} R

Yleiskuva julkisivusta. Katutason aukotuksiaja  Kopokartoituksessa todettuna julkisivun rap-

julkisivuja on ajansaatossa osin muutettu. pauksessa esiintyy kopoa yleisesti halkeamien
yhteydessa ja julkisivun yldosassa. Alustasta irti
olevaa rappausta on noin 15 % julkisivun rap-
pauksen kokonaispinta-alasta. Laatoissa esiintyy
kopoa tai irronnut kokonaan n. 15 %:ssa pinta-
alasta.
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Katutason aukotuksia ja julkisivuja on ajansaa-  Ulokkeellisen julkisivuosan laattoja on havainto-
tossa osin muutettu useampaan kertaan. jen mukaan paikoin uudelleen kiinnitetty.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



S ITOVJ ISE Raportti 13/27

Imatran Vaaratalo
Koskenparras 3, 55100
Imatra

12.3.2024

Julkisivun laatoitusta on paikoin uusittu uusilla  Laatoitetussa julkisivussa esiintyy paikoin pysty-

laatoilla ja osin vauriokohdat on jatetty rappaus- suuntaisia halkeamia, osin laatta ovat putoamis-

pinnalle. vaarassa. Alue on rajattu alapuolelta suoja-ai-
doin.

Julkisivun rappauksessa on paikoin pintavauri-  Rappauksessa on paikallisesti lohkeamia. Rap-
oita. Pinnassa on suhteellisen yleisesti havaitta- pauksesta otettiin yksi ndyte ohuthietutkimuk-

vissa verkostomaista halkeilua. siin arviolta vaurioitumattomasta alueesta.
e
h Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakennuksen siipiosan pdadyn rappauksessa on havaittavissa muita julkisivuja vastaavia vaurioita.
Paikallisesti rappaus on irronnut kokonaan. Alueelle ei voitu suorittaa kopokartoitusta. Vesikatolla

sijaitsevassa IV-konehuoneessa on julkisivupintanaprofiilipelti.

Paikoituskannen puoleiset julkisivut:

Siipiosan julkisivuille on havaintojen mukaan
tehty ajansaatossa aukkomuutoksia ja niiden

Yleiskuva paikoituskannen puoleisista julkisi-

vuista.
yhteydessa esiintyi halkeilua. Rappauksen kunto
on muita julkisivuja vastaava.
s=—
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kaarevan osan julkisivu vaikutti mydhempand  Kaarevan osan rappauksen yldosassa esiintyi
korjatulta, mutta siind havaittiin muita julkisivu- yleisesti halkeilua.
rappauksia vastaavia vaurioita.

Kaarevan osan rappauksessa esiintyi paikoin Sisdadnkaynnin yhteydessa on rappauksen loh-
halkeilua aukotusten yhteydessa. keamia.

3.3 Ohuthietulokset

Julkisivujen rappauksesta tehtiin kaksi kappaletta ohuthietutkimuksia. Tutkimuksissa havaittiin rap-
pauksen olevan laadultaan ja kunnoltaan tyydyttavaa. Rappaus on kolmikerroksinen, osin hiek-
kaantuva kalkkisementtirappaus. Koskenparras kadun puolelta otetussa naytteessa havaittiin koh-
talaista pakkasrapautumaa taytto- ja tartuntalaastissa. Rappausnaytteet irtosivat ndytteenoton
yhteydessa alustastaan (tiili). Rappauksessa ei ole verkkoja.

Ulkopinnassa on 0,7-0,9 mm paksu, nelinkertainen pinnoite, uloimpana epdorgaaninen pinnoite,
kalkkisementtipinnoite ja kaksi kerrosta kalkkimaalia (kiinni rappauksessa). Epdorgaanisen pinnoit-
teen kunto on enintdan tyydyttava.

e

h Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ikkunat ja ulko-ovet

Yleiskuva ikkunoista.

Tehdyt havainnot

Ylempien kerrosten hotelliosan ikkunat ovat havaintojen Pdadosin mukaan kaksipuitteisia ja kolme-
lasisia puuikkunoita. Ikkunat ovat arviolta 90-luvun korjauksissa uusittuja. Jukankadun puolella sii-
piosan ja ulostyontyvan julkisivuosan 2.kerroksen ikkunat ovat vanhempia 2-lasisia ja ndin ollen
huonommassa kunnossa. My06s hotelliosan porraskaytavassa ikkunat ovat vanhempia. Katutason
ikkunat ovat kiinteita lampdlasielementteja.

Vanhempien Ikkunoiden ulkopuolisissa puuosissa havaittiin haristumaa. Voimakkaimmat vauriot
esiintyvat ikkunan alaosissa vesinokkalistassa ja lasilistoissa. Muilta osin puuosien maalivauriot
olivat 1dhinna kuluneisuutta. Ikkunoiden vesipelleissa on paikallisia maalivaurioita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Hotelliosan ikkunat ovat havaintojen mukaan
kaksipuitteisia ja kolmelasisia puuikkunoita,
jotka ovat arvion mukaan uusittu 90-luvun kor-
jauksissa.
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Katutason ikkunat ovat kiinteita puuikkunoita,
joissa lampdlasielementit. Ulkopuolisissa puu-

osissa havaittiin yleisesti huoltokorjaustarpeita.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Raportti

Imatran Vaaratalo
Koskenparras 3, 55100
Imatra

12.3.2024

17/27

Hotelliosan ikkunoissa ei havaittu merkittavia
vaurioita, kuitenkin ulkopuolisten puuosien ala-
osissa havaittiin jo paikoin haristumaa. Vaurioi-
den voimakkuus vaihtelee ilmansuunnittain,
eteldanpuoleisissa ikkunoissa vauriot ovat ylei-
sesti pidemmalle edenneita.

Kiinteiden ikkunoiden puuosat ovat ainakin osit-
tain tammea. Ajansaatossa ikkunoiden puuosia
on mahdollisesti uusittu osittain ja ne on maa-
lattu.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Edellisen kuvan alemmissa ikkunoissa on pai-
koin lahovaurioita.

Ulostyontyvassa julkisivuosassa alemmat ikku-
nat ovat selkedsti vanhempia ja paikoin huono-

kuntoisia.

Jukankadun puolella siipiosan ikkunat ovat va-
hintdaan ulkopuolisin osin huonokuntoiset.

Ylemman kerroksen ikkunat ovat uudempia,
mutta niissa havaittiin paikoin puuosien vaanty-
mia ja maalinpinnan haalistumaa.

e
‘% Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5 Vesikatot

12.3.2024

Yleiskuva vesikatosta. Rakennuksen tutkituissa osissa on vesikatteena kumibitumikermi.

!. Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rakenne YP yleensa on rakenneavausten ja suunnitelmien perusteella seuraava (taulukossa osa-
kuva leikkauspiirustuksesta ja valokuva tuuletustilasta):

Mitta Rakenne,
materiaali

- kumibitumikermit

aluslaudoitus/kat-

- tokannattajat ja
tuuletustila
R palopermanto __'/—————”""__
alalaattapal- "iﬁ;...-.... s . P
- kisto/puru ja lastu )
taytto 'i 1 | ®
-.F'"--."m-I‘-I-. _ﬁ_
- alalaatta - bl

- tasoite+maali

Tehdyt havainnot

Vesikattorakenteita tarkasteltiin alapuolisista tiloista seka pistokoemaisesti tuuletustilasta kasin.
Rakenneavaukset suoritettiin ylapohjarakenteen alapuolisesta tilasta. Ylapohjarakenne havaittiin
suunnitelmien mukaiseksi terasbetoni alalaattapalkistoksi, jossa on yldapuolella betonirakenteinen
palopermanto. Tayttdna on purua/kutterinlastua. Ylapohjan tuuletustila on hyvin matala eik3 sielld
mahdu kulkemaan. Pistokoemaisella tarkastelulla kattoluukkujen kohdilta havaittiin tuuletustilassa
paljon rakennus- ym. jatetta. Vesikaton puurakenteissa havaittiin lievaa mikrobikasvustoa, joka viit-
taa vahintaan paikalliseen tuuletuksen toimimattomuuteen. Raystaskouruissa havaittiin lehtiros-
kaan, sammalta ja paikoin kasvillisuutta. Kouruissa on ainakin osin sulapitokaapelit, mutta aina-
kaan viimevuosina ne eivat ole olleet toiminnassa, koska rakennuksen sahko on katkaistu.

Vesikatteen kunto on vielad hyvad, mutta siina havaittiin paikoin jakalakasvustoa. Pintakermin ika on
arvioituna n.15-20 vuotta. Jukankadunpuoleisen siipiosan vesikate voi olla hieman uudempi. Yo-
kerhon ulokkeellisessa osassa vesikatteen paalla on suojakiveys ja arviolta kate on vanhempaa.
Alapuolisesta tilasta tarkasteltuna havaittiin edella mainitusta vesikatosta vuotokohta, kattoalu-
eella on havaintojen mukaan sisdapuolinen vedenpoisto. Muilla vesikatto-osuuksilla ei vuodoista
viittaavia jalkia havaittu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kaarevan rakennusosan vesikate on kohtalaisen hyvassa kunnossa. Vesikatolla on kohtalaisen pal-
jon lapivienteja, joista osa on havaintojen mukaan aiemmin poistettu kdytosta IV-saneerauksien
yhteydessa. Koskenparras kdavelykadun puolella on lahes koko matkalla ilmeisimmin mainoskylt-
tien perustuksia.

Korkeimman osan vesikatolla havaittiin lammi-  Lasijulkisivuisen osan vesikatteella on suojaki-
koitumista. Kattovedet ohjautuvat kallistuksilla  veys, jossa havaittiin runsasta sammaloitumista.
ulosheittajaan. Nuolella osoitetusta kohdasta havaittiin tiloissa
vuotojalkia.
-_— Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jukankadun puoleisen siipiosan ja IV-konehuo- Kaikilla vesikattoalueilla havaittiin raystas-

neen vesikate on kohtalaisen hyvassa kunnossa. kouruissa roskaa ja sammaloitumista. Rakennus
ei ole saatujen tietojen mukaan ollut vuosiin
kaytossa ja huoltokin on nain ollen ollut puut-
teellista.

Vesikaton tuuletustilassa havaittiin kaikenlaista Vesikaton puurakenteissa havaittiin lievaa kas-
jatetta. vustoa, joka viittaa ainakin jossain vaiheessa
tuuletuksen toimimattomuuteen.

! Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Arviolta vesikatteen alusrakenteita on jossain
korjauksissa uusittu. Vesikattokorjausten laajuus
tai toteutusajankohdat eivat olleet tiedossa.

Asbesti- ja haitta-ainetutkimukset

Naytteitd asbestitutkimuksiin otettiin kaksi ndytetta julkisivurappauksesta ja pinnoitteista eri julki-

sivuista. Otetuissa naytteissa ei havaittu asbestia. On kuitenkin huomioitava, etta julkisivuja on kor-
jattu useaan kertaan rakennuksen elinkaaren aikana, suositellaan ennen korjaus- tai purkutoimen-
piteitd ottamaan kattavasti lisdndytteita. Vanhemmissa maaleissa on yleisesti joiltakin osin ohjear-

voja ylittavia raskasmetallipitoisuuksia kuten mahdollisesti lyijya.

Yhteenveto
Julkisivujen rappaukset:

Rapatuissa julkisivuissa havaittiin johdonmukaista halkeilua julkisivujen aukotusten yhteydessa ja
muilta osin paikallisesti. Kopokartoituksessa havaittiin rappauksessa olevan laajasti irti alustastaan.
Paikallisesti julkisivujen rappaus on pudonnut kokonaan tai on putoamassa. Julkisivurappausten
kunto vaihtelee hieman julkisivuittain ja pahiten vaurioitunut on Koskenparras kavelykadun puolei-
nen julkisivu. Kuitenkin kaikissa julkisivuissa havaittiin kohtalaisen laajaa vaurioitumista. Rappauk-
sen paikkakorjaamista puoltaa enda suojelulliset seikat ja siindkin on huomioitava, etta julkisivuja
on ajansaatossa korjattu useampaan kertaan.

Laboratoriotutkimuksissa havaittiin rappauksessa kohtalaista rapautumista. Pinnoitteen havaittiin
ohuthietutkimuksissa olevan nelinkertainen koostuen kaksinkertaisesta kalkkimaalista, kalkkise-
menttipinnoitteesta ja uloimmasta epdorgaanisesta pinnoitteesta. Ulommaisen epdorgaanisen
pinnoitteen kunto on enintdan tyydyttava.

Rapattujen julkisivujen korjauksissa on huomioitava mahdolliset suojelulliset seikat, taloudellisin ja
teknisten perusteluin tarkasteltuna rappauksen paikkakorjaaminen ei ole enaa jarkevaa. Rappauk-
sessa havaittujen laajempien vaurioiden ja lohkeamien takia ennen julkisivukorjausten aloittamista
suositellaan rakennuksen vierustat pitamaan suoja-aidoilla rajattuna.

Saatujen tietojen mukaan rakennuksen laajennusosia ollaan purkamassa. Alkuperadisen kaarevan
rakennusosan seinid on osin purettu ja niiden rakentamisesta aiheutuu merkittavia kustannuksia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Myo6skaan laajennusosan rakenteiden alla olevien alkuperdisen rakenteiden kuntoa ei voida arvi-
oida. Naista aiheutuneita kustannuksia ei ole huomioitu ulkovaippatutkimusten korjauskustannuk-
sissa.

Julkisivujen laatoitukset:

Laatoitettuja julkisivuja on edellisten korjausten yhteydessa kohtuullisen laajasti korjattu asenta-
malla uudet laatat vanhojen tiililaattojen paalle. Laatoitetuissa julkisivuissa havaittiin jonkin verran
vaurioita kuten alustasta irtoamista, saumavaurioita ja halkeamia. Paikoin halkeamat ulottuvat
alusrakenteisiin. Paikallisesti laatoitettuja alueita on korvattu rappauksella.

Laatoitettujen julkisivujen korjauksissa on huomioitava mahdolliset suojelulliset seikat, taloudelli-
sin ja teknisten perusteluin tarkasteltuna paikkakorjaaminen ei ole enaa jarkevaa. On myds huomi-
oitava, etta laatoituksia on laajasti uusittu, joten alle jatettyjen alkuperaisten tiililaattojen kuntoa ei
voida arvioida. Vaurioiden ja lohkeamien takia ennen julkisivukorjausten aloittamista suositellaan
rakennuksen vierustat pitdméaan suoja-aidoilla rajattuna.

Ikkunat:

Rakennuksessa on ikkunoita eri aikakausilta ja ndin ollen myds niiden kunnossa on suurta vaihte-
lua. Hotelliosan ikkunat ovat arviolta 90-luvulla uusittuja, mutta niissdkin havaittiin jo vahintaan
paikallisesti huoltokorjaustarpeita. Rakennuksen muissa ikkunoissa havaittiin yleisesti laajempia
huoltokorjaustarpeita ja osalle ikkunoista suositellaan jo energiataloudellisin perustein uusintaa.
Ikkunoiden huoltokorjaukset ja uusinnat suositellaan ajoittamaan julkisivukorjausten yhteyteen.
Ikkunoiden huoltokorjauksilla saavutetaan arviolta ikkunoille 10-15 vuoden kayttoika. Uusien ikku-
noiden arvioitu tekninen kayttéika on 40-60 vuotta. Ikkunoiden uusinnoissa on huomioitava mah-
dolliset suojelulliset seikat, taloudellisin ja teknisten perusteluin tarkasteltuna osan ikkunoiden
huoltokorjaus ei ole enaa jarkevaa. On myos huomioitava, etta rakennuksen ikkunoita on jo ajan-
saatossa laajasti uusittu.

Vesikatot:

Vesikatteiden kunto on vield hyva, mutta siina havaittiin paikoin jakaldakasvustoa. Arvioituna vesi-
katteilla on teknista kayttoikaa jaljella noin 10 vuotta. Osan vesikattoalueiden vesikatteille on odo-
tettavissa korjauksia aiemmin havaittujen puutteiden perusteella. Yokerhon ulokkeellisessa osassa
havaittiin vuotokohta, jonka korjaus mahdollisimman pian. Muilla vesikatto-osuuksilla ei vuodoista
viittaavia jalkia havaittu. Vesikattojen tuuletustilassa havaittiin paljon rakennus- ym. jatetta. Vesika-
ton puurakenteissa havaittiin lievdaa mikrobikasvustoa, joka viittaa vahintdaan paikalliseen tuuletuk-
sen toimimattomuuteen.

Huomioiden vesikatto- ja ylapohjarakenteiden mahdolliset puutteet, korjaustarpeet ja jaljella
oleva kayttoika seka rakennuksen kokonaiskorjaustarve suositellaan vesikattorakenteet uusimaan
peruskorjauksen yhteydessa. Nain toimiessa saavutetaan rakenteille pitkd ja yhtendinen kayttoika.

Turvallisuutta ja terveellisyytta heikentavat tekijat

Julkisivujen rappauksesta otetuissa ndytteissa ei havaittu asbestia. On kuitenkin huomioitava, etta
julkisivuja on korjattu useaan kertaan rakennuksen elinkaaren aikana, suositellaan ennen korjaus-
tai purkutoimenpiteitd ottamaan kattavasti lisdndytteitd. Vanhemmissa maaleissa on yleisesti joil-
takin osin ohjearvoja ylittavia raskasmetallipitoisuuksia, suositellaan raskasmetallipitoisuustutki-
muksia enne korjaus- tai purkutoimenpiteiden aloittamista.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Julkisivuissa havaittiin paikallisesti kohtia, joissa esiintyy putoamisvaarassa olevia laastin- ja tiilen
kappaleita. Pudotessaan kappaleet aiheuttavat turvallisuusriskin. Valittdmassa putoamisvaarassa
olevat kappaleet poistettiin tutkimusten yhteydessd, mutta vaurioiden eteneminen tapahtuu no-
peasti sadrasitusten takia. Ennen julkisivukorjausten aloittamista suositellaan rakennuksen vierus-
tat pitdmaan suoja-aidoilla rajattuna.

Toimenpide-ehdotukset ja korjaussuositukset

Korjaustoimenpide-ehdotus

Korjaussuosituksia tarkasteltaessa on huomioitava, ettd kaikkia suositeltuja korjauksia ei ole valtta-
matonta suorittaa samanaikaisesti, mutta lahtokohtaisesti hankkeiden yhdistaminen on pitkalla
aikavalilla edullisempaa kuin kahden erillisen hankkeen toteuttaminen. Lisdksi yhdistetyssa hank-
keessa saadaan etuja suunnitteluvaiheessa ja ymparoiville rakenteille aiheutuvat riskit pienenevat
toteutusvaiheessa.

Korjaussuositukset seka hinta-arviot ovat suuntaa antavia ja niiden tarkoituksena on luoda pohja
varsinaiselle korjaussuunnittelulle.

Korjaustavan valinnat vaihtoehtotarkasteluineen on tarkennettavissa ennen toteutussuunnittelua
tehtavalla hankesuunnitelmalla. Hanke- ja korjaussuunnitteluvaiheessa maaritetdaan tarkkaan kor-
jauksen laajuus ja kustannukset. Lopulliset kokonaishinnat selvidvat korjausurakan kilpailutusvai-

heessa ja lopulliset kustannukset vasta toteutusvaiheessa.

Rakenteille suositellut korjaukset edellyttavat korjaussuunnittelua, joiden kustannuksia ei ole sisal-
lytetty alla oleviin kustannusarvioihin. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat
tyypillisesti noin 8 — 15 % korjauksen kokonaisurakkahinnasta. Kustannusarviot eivat sisalla mah-
dollisista sdasuojauksista ja katualuevarauksista aiheutuneita kustannuksia.

Rapatut julkisivut | Rappauksen uusi- 2024-2025 40-50v 190 000 — 230000 €
minen

Laatoitetut julkisi- | Laatoitusten uusi- | 2024-2025 40-50v 50 000-80000 €

vut minen

Ikkunat Huoltokorjaus ja 2024-2025 25-60v 90 000—-120000 €
osin uusiminen

Vesikatto Uusiminen 2024-2025 30-35v 260 000 —290 000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Julkisivujen rappauksen uusiminen (selvitettdva suojelulliset seikat):

e rappausten poistaminen

e rappausalustan (tiili) korjaaminen tarvittavilta osin

e rappaustyot tarvittavine pohjatdineen seka valitun jarjestelman mukaan mahdollinen pinnoitta-
minen

e ikkunaliittymien tiivistaminen

Julkisivujen laatoitusten uusiminen (selvitettava suojelulliset seikat):

e laatoitusten poistaminen

e alustan (tiili ja betoni) korjaaminen tarvittavilta osin
e laatoitustyot tarvittavine pohjatoineen

o ikkunaliittymien tiivistaminen

Ikkunoiden huoltokorjaus ja osittainen uusiminen:

e ikkunoiden puuosien puhdistus ja irtonaisen maalin poisto

o yksittdisten puuosien uusiminen tarvittaessa

e huoltomaalaukset

e vesipeltien uusiminen julkisivukorjausten yhteydessa

e tiivistyskorjaukset liittymille

e tiivistekorjaukset sisa- ja ulkopuolen puitteille

e kayntisovitukset

e sisdpuolen puuosien huoltomaalaukset tarpeen mukaan viimeistaan tilakorjausten yhteydessa

e ikkunoiden uusiminen: ikkunan poistaminen ja uuden asentaminen, vesipeltien asentaminen ja
liittymien tiivistdminen

Vesikattorakenteiden uusiminen:

e kumibitumikermikatteiden ja vesikattorakenteiden purkutyot

o vesikattorakenteiden vesikatteen alusrakenteiden rakentaminen korjaussuunnittelun mukaisesti
e katteen asennus valitun materiaalin mukaisesti

e pellitysten, sadevesijarjestelman ja kattoturvatuotteiden asentaminen

Vesikattokorjausten yhteydessa suositellaan ylapohjan palopermanto purkamaan ja eristeet
(puru/kutterinlastu) poistamaan ja uusimaan.

Selvitettava ennen korjaustapojen valintaa mahdolliset suojelulliset seikat, kaikki ehdotetut kor-
jaussuositukset edellyttavat korjaussuunnittelua. Ehdotetut korjaukset ja kustannukset eivat sisalla
laajennusosien purkamisesta aiheutuneita lisatoita kuten seinien rakentamista. Myoskaan korjaus-
ten aikaiset sdasuojaukset eivat sisally kustannusarvioihin. Suojelullisissa seikoissa suositellaan
my06s huomioimaan rakennuksen aukotusten ja rakenteiden seka varisavytyksien muutokset ajan-
saatossa ja harkitsemaan peruskorjauksessa niiden mahdollista ennallistamista.

Liitteet:

. Tutkimus-, havainto ja kopokartoitusvauriokartat (3 sivua)
. Ohuthietutkimuksen tulokset, Labroc Oy (4 sivua)

. Asbestitutkimuksen tulokset, Labroc Oy (1 sivua)

. Tutkimusmenetelmat ja -kuvaukset (5 sivua)

A W N
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OHUTHIEANALYYSI
Tilaaja: Tilaus-/ toimituspaiva: Kohde/ projektinumero:
Sitowise Oy, Juha Laine 21.11.2023 Koskenparras 3, Imatra
Naytetunnukset: Naytteiden materiaali: Naytepreparaatti:
OH.01, OH.02 Laasti Ohuthie 48 mm x 28 mm (paksuus 0,020-0,025 mm)
Laboratorio: Oulu

Menetelma:

Tilaajan toimittamat naytteet tutkittiin stereomikroskoopilla ja niista valmistetut ohuthieet polarisaatiomikroskoopilla.
Ohuthieanalyysi on akkreditoitu menetelmd ja analyysissd sovelletaan standardia ASTM (C856/C856M-20.
Ndytteenotosta vastaa tilaaja. Ohuthieet on valmistettu tilaajan osoittamasta ndytepinnasta pintaa vastaan kohtisuoraan
Labroc Oy:n laboratoriossa. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013
mukaisesti. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

Tutkija: Tarkastaja:

Tomi Tolppi, Tutkija, Geologi Sakari Alaoja, Tutkija, Geologi
p. 050 439 5079, tomi.tolppi @labroc.fi |‘. p. 050 5129 753, sakari.alacja@labroc.fi

TULOSTEN ARVIOINTI:

Taulukoissa on arvioitu ndytteiden laatua ja kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO.
Laadultaan hyvissa ndytteissd betoni/laasti/tiili on tasalaatuista ja hyvin tiivistynytta ja mikrorakenteeltaan
tasalaatuista. Laadultaan tyydyttavissa naytteissa on lievia laatupuutteita, joilla voi olla vaikutusta lujuuteen tai
sailyvyyteen. Laadultaan valttavissa ja heikoissa ndytteissa on merkittdvid laatupuutteita, jotka heikentavat lujuutta ja
sdilyvyytta.

Kunnoltaan hyvissd ndytteissa ei ole havaittavissa betonin/laastin/tiilin kuntoa heikentavia vaurioita. Kunnoltaan
heikoissa naytteissa betoni/laasti/tiili on taysin vaurioitunut. Kunnoltaan tyydyttévissa ja valttdvissa naytteissa on
havaittavissa eriasteisia vaurioita, joilla on kuntoa ja sailyvyytta heikentdvaa vaikutusta.

Karbonatisoituminen on mitattu ohuthieesta ja/tai pH-indikaattoriliuoksella lierion halkaistulta pinnalta.
Huokostus on arvioon perustuva.

Rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla 0-4: 0 - ei rapautumaa, 1 - vahaista, 2 - kohtalaista, 3 - voimakasta,

4 - ei koossapysyvaa.

Laastien kalkkisementtisuhteen arviointi: arvio on suuntaa antava ja perustuu optiseen analyysiin.

Punatiilen pakkasenkestoarvio: arvio on tehty mikrorakenteen perusteella, index 0-3 (VTT:n julkaisu 1624 -95,
jaadytys-sulatustestaus). Index: O - ei pakkasenkestoa heikentavaa tekstuurisaroilya, 1 - vahaista tekstuurisaroilya,
2 - kohtalaista tekstuurisaroilyd, 3 - runsasta tekstuurisaroilya.

TYRNAVANTIE 12, 90400 OULU, PUH. 010 524 9580 | MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
MALMINKAARI 10, 00700 HELSINKI, PUH. 010 524 9583 | METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581
MICROKATU 1, 70210 KUOPIO, PUH. 010 321 0680 WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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YHTEENVETO JA TULOSTEN ARVIOINTI:
Niyte: Rakenneosa/ Laatu: Kunto: KS-suhde: Huokostus / Rapautu-
ohuthiepinta: huokostaytteet: neisuus:
OH.01 julkisivu/ tyydyttava tyydyttava pinta KS65/35 ei/ei 2
ulkopinta tayttd KS50/50
tartunta KS10/90
lisatieto - kolmekerroksinen, osin hiekkaantuva kalkkisementtirappaus, jossa on kohtalaista pakkasrapautumaa
taytto- ja tartuntalaastissa
OH.02 julkisivu/ tyydyttava tyydyttava pinta KS80/20 ei/ei 0
ulkopinta tayttd KS50/50
tartunta KS20/80
lisatieto - kolmekerroksinen, osin hiekkaantuva kalkkisementtirappaus
Yhteenveto:

Rappaukset koostuvat hieman harvoista kalkkisementtilaasteista. Taytto- ja tartuntalaastissa (ndyte OH.01) on
havaittavissa pakkasrapautumisen aiheuttamia vaurioita (kunto tyydyttava, rapautuneisuus 2). Laadultaan laastit
ovat tyydyttavia.

Sideaine on péaadosin tasalaatuista (vahaisesti kalkkipaakkuja). Laastien koostumus vaihtelee arviolta valilla
KS80...10/20...90. Kiviaineen tartunnat ovat tyydyttavat.

Huokostiloissa ei ole havaittavissa kosteusrasitukseen viittaavia kiteytymia. Laastit eivat ole huokostettuja.

Epdorgaanisen pinnoitteen kunto on enintdan tyydyttava.

TYRNAVANTIE 12, 90400 OULU, PUH. 010 524 9580 | MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
MALMINKAARI 10, 00700 HELSINKI, PUH. 010 524 9583 | METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581
MICROKATU 1, 70210 KUOPIO, PUH. 010 321 0680 WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte OH.01, julkisivun rappaus ja pinnoite
lierién pituus noin 24 mm, @: 50 mm, ohuthiepinta: ulkopinta 0-24 mm

Laatu Kunto KS-suhde Huokostus/ taytteet | Rapautuneisuus/
Vaurioituneisuus
tyydyttava tyydyttava pinta KS65/35 ei/ei 2

taytto KS50/50
tartunta KS10/90

Ndytteen ulkoasu ja pinnat:
- naytelierio on ehj3, se ulottuu lapi rappauksen (sisdpinta tasainen)
- rappauksessa on erotettavissa kolme kerrosta, 12 mm paksu pintalaasti, 10 mm paksu tayttolaasti ja
2 mm paksu tartuntalaasti (kontaktit tiiviit)
- rappaus on suhteellisen tasalaatuista, laasti on osin hiekkaantuvaa
- ulkopinnassa on 0,7-0,9 mm paksu, nelinkertainen pinnoite, uloimpana epdorgaaninen pinnoite,
kalkkisementtipinnoite ja kaksi kerrosta kalkkimaalia (kiinni rappauksessa)
Karbonatisoituminen (min.-max./ka.) ja terdkset:
- ulkopinta 24 mm (lapi)
- naytteessa ei ole verkkoja tai terdksia
Tiivistyminen:
- laasti on hieman harvaa, huokosia/mikro-onteloita on kohtalaisesti
- kiviainetartunnat ovat osin auki
Kiviaines:
- osin kulmikkaat granitoidi-, kvartsi- ja maaséalpakappaleet, raekoko alle 1,0 mm (pinta, tartunta) tai
2,0 mm (taytto), kiviaine on ehjaa
Sideaine:
- laasti on kalkkisementtilaastia, koostumukseltaan arviolta KS65/35 (pinta), KS50/50 (taytto) ja KS10/90
(tartunta), sideaine on paaosin tasalaatuista (pinta- ja tayttolaastissa on vahaisesti kalkkipaakkuja)
Suojahuokostus ja huokostaytteet:
- laastissa on vdahan suojahuokosia
- huokosissa ei ole havaittavissa kiteytymia
Halkeilu/ saréily:
- tadytto- ja tartuntalaastissa on havaittavissa kohtalaisesti verkostomaista mikrosaroilya, joka myotdilee
kiviainetta (leveys alle 0,02 mm) (ohuthiekuva)

Néytelierio (ulkopinta kuvassa ylospain) Ohuthiekuva (vaakasivun pituus on naytteessa 1,5 mm)

TYRNAVANTIE 12, 90400 OULU, PUH. 010 524 9580 | MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
MALMINKAARI 10, 00700 HELSINKI, PUH. 010 524 9583 | METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581
MICROKATU 1, 70210 KUOPIO, PUH. 010 321 0680 WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte OH.02, julkisivun rappaus ja pinnoite
lierién pituus noin 35 mm, @: 50 mm, ohuthiepinta: ulkopinta 0-35 mm

Laatu Kunto KS-suhde Huokostus/ tiytteet | Rapautuneisuus/
Vaurioituneisuus
tyydyttava tyydyttava pinta KS80/20 ei/ei 0

tayttd KS50/50
tartunta KS20/80

Naytteen ulkoasu ja pinnat:
- naytelierid on ehja, se ei ulotu lapi rappauksen
- rappauksessa on erotettavissa kolme kerrosta, 18 mm paksu pintalaasti, 16 mm paksu tayttolaasti ja
1 mm paksu tartuntalaasti (kontaktit suhteellisen tiiviit)
- rappaus on suhteellisen tasalaatuista, pintalaasti on osin hiekkaantuvaa, muutoin suhteellisen
koossapysyvaa
- ulkopinta epatasainen laasti
Karbonatisoituminen (min.-max./ka.) ja terikset:
- ulkopinta 35 mm (lapi)
- ndytteessa ei ole verkkoja tai terdksia
Tiivistyminen:
- laasti on hieman harvaa, huokosia/mikro-onteloita on jonkin verran
- kiviainetartunnat ovat suhteellisen tiiviit
Kiviaines:
- osin kulmikkaat granitoidi-, kvartsi- ja maasalpakappaleet, raekoko alle 2,0 mm, kiviaine on ehjaa
Sideaine:
- laasti on kalkkisementtilaastia, koostumukseltaan arviolta KS80/20 (pinta), KS50/50 (tayttd) ja KS20/80
(tartunta), sideaine on padosin tasalaatuista (pinta- ja tayttolaastissa on vahaisesti kalkkipaakkuja)
Suojahuokostus ja huokostadytteet:
- laastissa on vahan suojahuokosia
- huokosissa ei ole havaittavissa kiteytymia
Halkeilu/ saré6ily:
- laasteissa ei ole havaittavissa merkittavaa mikrosaroilya (ohuthiekuva)

Naytelierio (ulkopinta kuvassa ylospain) Ohuthiekuva (vaakasivun pituus on naytteessa 1,5 mm)

TYRNAVANTIE 12, 90400 OULU, PUH. 010 524 9580 | MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
MALMINKAARI 10, 00700 HELSINKI, PUH. 010 524 9583 | METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581
MICROKATU 1, 70210 KUOPIO, PUH. 010 321 0680 WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ASBESTIANALYYSI

Tilaaja: Sitowise Oy Tilauspaiva: 21.11.2023
Kohde: Koskenparras 3 Imatra Toimitettu laboratorioon: 23.11.2023
Projektinumero: Laboratorio: Oulu

Menetelmit:

tarkoitettua asbestikartoitusta.

Asbestianalyysi on akkreditoitu menetelma. Analyysi suoritetaan tilaajan toimittamista naytteista soveltaen standardia 1S022262-1:2012 optisella analyysilld kdyttden
stereomikroskooppia seké polarisaatiomikroskooppia ja/tai alkuaineanalyysilla kdyttden pyyhkaisyelektronimikroskooppia (SEM/EDS). Taulukossa asbestin esiintyminen
on havainnollistettu tummennuksella: tummennus tarkoittaa, etta kyseinen nayte sisdltaa asbestia. Asbestin laatu on ilmoitettu tulos -sarakkeessa. Tulokset koskevat
vain tutkittuja naytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannosta KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF -
muodossa ilman suojausta. Laboratorion lisdémét ndytetiedot kursiivilla. Taméa on testauslaboratorio T314:n analyysiraportti, eikd se vastaa VNa (789/2015)

Ndytteenottaja: Juha Laine

.. B [ oA . Menetelma
Niyte |Materiaali/ tila tai rakennusosa Tulos
VM/EM*
OH.01 [Julkisivun rappaus ja pinnoite EM Ei sisalla asbestia.
OH.02 [Julkisivun rappaus ja pinnoite EM Ei sisalla asbestia.
*VM = optinen analyysi, EM = elektronimikroskooppi
oy = -
4 Antti Soini, Tutkija, Geologi Henna Berg, Tutkija, Laborantti
ah M. P-+35844582 0016, antti.soini@labroc.fi p. 040 741 1421, henna.berg@labroc.fi

TYRNAVANTIE 12, 90400 OULU, PUH. 010 524 9580 | MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
MALMINKAARI 10, 00700 HEL SINKI, PUH. 010 524 9583 | METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581
MICROKATU 1, 70210 KUOPIO, PUH. 010 321 0680 WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
Taméan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Tutkimusmenetelmat ja -kuvaukset

1.1

1.2

1.2.1

Rapatut julkisivut

Aistinvaraiset tutkimukset

Aistinvaraisella tarkastelulla selvitetdaan pitkalle edenneiden vaurioiden aiheutta-
jia, niiden merkitysta korjaustavan valintaan seka vaurioiden laajuutta ja vauri-
oiden sijainteja (saanndlliset vauriot maaratyissa rakenneosissa tai rakenteiden
liittymissa ja satunnaiset vauriot, joiden aiheuttajana ei ole systemaattinen
virhe tai puute).

Rapattujen pintojen kuntoa ja tartuntaa alustaansa arvioidaan ns. kopokartoi-
tuksella. Kopokartoitus suoritetaan koputtamalla rappauspintoja muoviva-
saralla. Koputusaanesta on kuultavissa, missa kohtaa rappauskerros on irronnut
alustastaan. Kopokartoituksessa havaitut alustastaan irti olevat alueet merki-
taan vauriokarttoihin. Kopokartoituksessa havaittujen vaurioiden maaran ja laa-
juuden perusteella annettava korjaussuositus perustuu suomen Betoniyhdistyk-
sen julkaisuun BY44 "Rapatun julkisivun kuntotutkimus”. Julkaisun mukaan kor-
jaussuosituksia voi olla karkeasti jaettuna vain kaksi, joko paikkakorjaus tai
rappauksen uusiminen kauttaaltaan. Mikali rappauskerroksen vaurioiden yhteen
laskettu laajuus (kopoalueet ja murtumat yms.) kattavat 15 - 30 % koko rap-
pauksen pinta-alasta voidaan viela harkita paikkakorjausta, mutta laajuuden
ylittdessa 30 % on suositeltavaa uusia rappaus kauttaaltaan. Alle 15 % laajui-
set vauriot ovat useimmiten vield paikkakorjattavissa kustannustehokkaasti,
mikali rakenteella oletetaan muuten olevan kayttéikaa jaljella yli 15 vuotta.
Korjaussuositukseen vaikuttaa kuitenkin myo6s rakenteen ika sekd muiden ra-
kenteiden, mm. ikkunoiden kunto ja ika.

Julkisivurappausten vaurioitumismekanismit

Yleista

Julkisivurappauksien vaurioitumismekanismien muodostumiseen ja vaurioitumi-
seen voidaan vaikuttaa usean tekijan avulla seka rakennusajankohtana, etta
kunnossapitotoimissa. Julkisivurappauksien vaurioituminen on kiinteistdn elin-
kaaren aikana vaistamatonta, mutta tarkeata on uudis- ja korjaussuunnitte-
lussa pyrkida huomioimaan yleisimmat vaurioiden aiheuttajat. Julkisivurappauk-
sen vaurioituminen voi edetd ulkopinnasta sisaanpain tai sisapinnasta ulospain.
Rappaukseen vaurioiden muodostumista sisaltapain aiheuttavat mm. alustama-
teriaalien vauriot, liitoskohdat ja rakenteiden liikkeet ja ulkopinnan vaurioita ai-
heuttavat mm. ilmastorasitus, liittymien vedenohjaus ja maalikerroksen vaurioi-
tuminen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Rapatun julkisivun vauriot ilmenevat tyypillisesti maali- ja rappauskerroksen
varivirheina, maalikerroksen hilseilyna, rappauksen ja maalikerroksen rapautu-
misena ja irtoamisena, halkeamina seka rappauksissa etta alustassa, rappaus-
ten lohkeiluna, rappauskerrosten irtoamisena alustasta tai alustan vaurioitumi-
sena.

Kosteustekninen toiminta ja pakkasenkestavyys

Julkisivujen pinnanstruktuuri (esim. roiskerappaus, silea rappaus), julkisivujen
muodot (erkkerit, koristelistat, reliefit, jne.) ja julkisivun vedenimukyky (pinta-
kasittely) vaikuttavat oleellisesti rakenteen kosteustekniseen toimintaan, kayt-
toikaan ja kunnossapitovaliin. Rappauslaastien valinnassa on huomioitava, etta
Suomen ilmasto-olosuhteissa rakenteisiin kulkeutuu aina kosteutta, ja kosteana
oloaika on ajoittain pitkaaikainen. Rappauslaastien sisdaan kulkeutunut vesi ja
vesihdyry jaatyvat talviaikaan rappauslaastikerroksien huokosissa. Laastiker-
roksessa on oltava riittavdssa suhteessa suojahuokosia, jolloin jaatyva vesi
paasee siirtymaan kapilaarihuokosten kautta ilmahuokosiin.

Pintakasittelylld luodaan rakennuksen lopullinen ulkonakd (varisavy, Kkiiltoaste,
jne.), mutta valittava pintakasittely-yhdistelma vaikuttaa poikkeuksetta myds
rakenteen kosteustekniseen toimintaan. Yleisimmin kolmikerrosrapatuilla julki-
sivuilla on kaytetty kalkki- tai kalkkisementtimaalia, joka on huokoinen eika
muodosta tiivista vetta hylkivaa kalvoa rappauksen pintaan. Huokoinen maali-
kerros mahdollistaa rakenteeseen paasseen kosteuden haihtumisen ja koska
sadeveden paasya seinarakenteen sisaan ei kyeta taysin estdmaan on pintaka-
sittely-yhdistelman valinnassa huomioitava vesihdyrynlapaisevyys. Terastirap-
pausta ei pintakasitella erillisella pinnoitteella vaan rappauslaastissa olevat
seosaineet (esim. varillinen luonnonkivi, lasirouhe tai tiilimurska) seka rappaus-
pinnan jalkikasittely antavat rappaukselle sen lopullisen ulkonaén.

Muodonmuutokset, liikkeet ja halkeilu

Julkisivurappaukseen muodostuneet halkeamat johtuvat yleisimmin rakennuk-
sen perustusten epatasaisesta painumisesta, rakennuksen rungon kuormituk-
sesta tai rappausalustan materiaalien erilaisista muodonmuutoskyvyista. Julkisi-
vupinnat altistuvat suurille Iampétilavaihteluille (kesalléd auringonpaiste ja tal-
vella kova pakkanen), jolloin erilaiset lampdlaajenemis- ja kosteusominaisuudet
omaavat rakennekerrokset voivat irrota toisistaan. Korkeat lampétilat voivat ai-
heuttaa sisadisien jannitysten muodostumista ja kylmat lampétilat halkeamien
muodostumista. Halkeamien muodostumisen estaminen on huomioitava suun-
nittelu- ja toteutusvaiheessa. Rappausalustan halkeaminen johtaa ladhes aina
myds rappauskerroksen halkeamiseen ja halkeaman kautta sadeveden ohjautu-
miseen rappauskerroksen seka alustan valiin. Rappauksen vauriota voi aiheutua
myo0Os alustassa (esim. betonissa) olevien terdksien korroosiovaurioitumisesta.

Muodonmuutoksien, rakennuksen ja rakenteiden liikkeiden huomioiminen:

e Rappausverkon kaytté ja asennustavat liittymarakenteiden ldheisyydessa
seka etenkin alueilla, joissa rappauksen alustamateriaali vaihtuu

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e rappausverkon asennussyvyys (huomioitava rappauksen kokonaispaksuus) ja
kiinnitystapa

e laastiyhdistelmien valinta alustamateriaalien ja rasitusluokkien mukaisesti

e liikuntasaumojen sijoittelu

Suolojen kiteytyminen

Rakenteisiin kulkeutunut vesi voi myds aiheuttaa muurattujen rakenteiden laas-
tista tai tiilista suolojen liukenemista. Suolat voivat liikkua rakenteessa kapilaa-
risten voimien vaikutuksesta ja kiteytya rakenteen sisaan tai kerroksien rajapin-
taan. Suolojen kiteytyminen voi heikentda laastin pakkasenkestavyytta (um-
peuttaa suojahuokosia) ja voi aiheuttaa rappauskerroksen rapautumista. Julki-
sivupinnalla saattaa esiintyva harmetta, joka on tyypillisesti vain esteettinen
haitta, mutta viittaa kosteuden esiintymiseen ja liikkumiseen rakenteessa. Suo-
laharmettd muodostuessa paikallisesti voimakkaammin, on pyrittava paikallista-
maan lisaantyneen kosteusrasituksen aiheuttaja ennen rakenteen vaurioitu-
mista.

Ilman epapuhtaudet

Kaupunki-ilmastossa ja meri-ilmastossa esiintyy runsaasti ilman epapuhtauksia
kuten myds teollisuusilmastossa. Ilman epapuhtaudet (hiilidioksidi, rikkidiok-
sidi) aiheuttavat rakennusmateriaaleissa kemiallisia reaktioita.

Rikkidioksidi muuttuu vedenvaikutuksesta rikkihapoksi ja muodostaa laastin si-
deaineen kalsium- ja magnesiumyhdisteiden kanssa sulfaatteja, jolloin laastissa
oleva kalkki muuttuu osin kipsiksi. Rikkiyhdisteet voivat myo6s aiheuttaa vari-
muutoksia reagoidessaan rautaoksidin kanssa.

Haitta-aineet

Asbesti

Asbesti on yleisnimi eraille luonnossa esiintyville silikaattimineraalikuiduille. Ra-
kennusmateriaalissa asbestia on kaytetty lisaéadmaan materiaalin palonkestoa ja

lujuutta, suojaamaan kosteushaitoilta ja kemialliselta rasitukselta, seka paran-

tamaan akustisia ominaisuuksia. Asbestia on kaytetty rakentamisessa mm. put-
kieristeissa, ruiskutettuna eristeena, tasoitteissa, kiinnityslaasteissa, maaleissa,
liimoissa, rakennuslevyissa, ilmastointikanavissa, muovimatoissa, saumauslaas-
teissa, kaakeleissa, vinyylilaatoissa, palokatkoeristeissd, palo-ovissa, proppaus-
massoissa, seka vesikatto- ja julkisivumateriaaleissa.

Suomessa asbestia on kaytetty rakentamisessa 1920 - 1990-luvuilla. Krokidolii-
tin kaytto kiellettiin vuonna 1976. Asbestin kaytto kiellettiin kokonaan vuonna

1994. Kaytanndssa jokainen 1920 - 1990 luvun rakennus sisaltaa asbestia jos-
sain muodossa. Asbestia sisaltavia julkisivujen maali- ja pinnoitetuotteita (mm.
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Kenitex, Flekson, Decoralt ja Gencoat) on kaytetty padasaantodisesti 1960-1985
valisena aikana.

Yleisimmat asbestilaadut

Krysotiili (valkoinen asbesti). Kaytetty asbestisementtituotteissa, kitkapin-
noissa ja tiivisteissa.
Krokidoliitti (sininen asbesti). Krokidoliittia pidetaan vaarallisimpana asbes-

tityyppina. Kaytetty ruiskutuseristeenad, erityisesti paloneristeissad, ja kohteissa,
joissa tarvittiin haponkestavyytta. Kaytto kiellettiin 1976.

Amosiitti (ruskea asbesti). Kaytetty sekoitettuna magnesiumkarbonaatin ja
piimaan kanssa putkieristeena ja lammityskattiloiden eristeena.

Antofylliitti. Louhittiin Suomessa vuoteen 1974 asti. Kaytetty tuotteissa, joi-
den piti olla emdksen- tai haponkestavia kuten asbestipahveissa, sementtimas-
soissa ja eristemassoissa.

Tremoliitti ja aktinoliitti. Kumpikaan ei ole puhtaana ollut kaupallinen asbes-
tituote, mutta niita voi esiintya epapuhtauksina muissa asbestilaaduissa ja
muissa mineraaleissa.

Asbestimateriaalien vaarallisuuden arviointi
* Asbestialtistumisvaara tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat vaarattomia normaalikdaytdssa ja aiheuttavat vain purettaessa
asbestialtistumisvaaran. Tuotteen purkua suunniteltaessa tulee ottaa yhteytta
siihen tydsuojelupiiriin, jonka alueella purkutyd suoritetaan. Vaatimukset suo-
jautumisesta ja tydmenetelmista vaihtelevat tydsuojelupiireittain.

** Suuri asbestialtistumisvaara tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat normaalikaytdssa vaarattomia, mutta aiheuttavat purettaessa
suuren asbestialtistumisvaaran. Kahden tahden tarvikkeiden purkua saavat
tehda ainoastaan tydsuojeluviranomaisten valtuuttamat asbestipurkajat. Tarvik-
keen purkua suunniteltaessa tulee ottaa yhteytta siihen tydsuojelupiiriin, jonka
alueella purkutyd suoritetaan.

**x* Asbestialtistumisvaara, jos tarvikkeeseen kohdistuu mekaanista rasitusta

Tarvikkeet ovat vaarallisia myds kayttotilanteissa. Vaarallisuus perustuu tarvik-
keen rikkoutuessa, kolhiutuessa ja hioutuessa vapautuvan asbestipitoisen pélyn
suureen maaraan. Vaurioitunut kolmen tahden tarvike tulee heti eristaa siten,
ettei vauriokohdasta vapaudu lisaa asbestia tilan ilmaan.

**x*x* Krokidoliittiasbesti, asbestialtistumisvaara aina

Paljaan ruiskutetun krokidoliittiasbestieristeen katsotaan aiheuttavan aina as-
bestialtistumisen. Vaarallisuus perustuu tyétavasta ja tarvikkeesta aiheutuvaan
suureen polyavyyteen. Krokidoliittipélya on jo tyévaiheen aikana joutunut kai-
kille tilan pinnoille. Lisaksi tarvikkeen rikkoutuessa, kolhiutuessa ja hioutuessa
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siitd vapautuu erittdin helposti suuria maaria asbestipitoista pdlya. Vaurioitunut
kohta tulee heti eristaa siten, ettei siitda vapaudu lisaa asbestia tilan ilmaan.

Asbestitydn turvallisuus

Valtioneuvoston asetus asbestitydsta (798/2015) mukaan rakennuttajan tai
muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltya asbestipurku-
tyéta, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta. Asbestikartoitus on
dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkutyéhén ryhtyvan tyénantajan
tai itsenaisen tyonsuorittajan kayttéon. Valtioneuvoston asetuksen rakennus-
tydn turvallisuudesta (205/2009 8§) mukaan tulee asbestikartoitus esittaa ra-
kentamisen suunnittelua ja valmistelua varten laadittavassa turvallisuusasiakir-
jassa.

Asbestipitoisten rakennusosien purkutydssa on noudatettava Valtioneuvoston
asetus asbestitydsta (798/2015) esitettyja periaatteita ja asbestipurkutydn tyo-
menetelmia. Lisaksi tydsuojeluviranomainen on antanut ohjeita asbestity6n tur-
vallisuutta koskevan asetuksen soveltamiseksi.

Rakennetyyppien tarkennukset ja rakenneavauk-
set

Suoritettujen rakenneavausten sijainnit maaritetaan riskirakennekartoituksen ja
rakenteiden kosteuskartoituksen yhteydessa tehtavien havaintojen mukaan.
Rakenneavausten paatarkoituksena on maarittaa rakennetyypit ja rakennerat-
kaisut seka verrata rakenteiden alkuperaisten suunnitelmien mukaisuutta ja ra-
kenteellista toimivuutta. Rakenneavausten yhteydessa tarkastellaan rakentei-
den vaurioitumisasteita ja vaurioiden laajuutta.

Rakenteiden avauskohdista suoritetaan:

e rakenteiden ja rakennemittojen kirjaus seka vertaus vanhoihin suunnitelmiin
e aistinvaraisesti havaittavien vaurioiden kirjaus

e avauskohdan valokuvaus

e analyysindaytteenotto ja kosteusmittaus, mikali ndin on maaritetty

Rakenneavausten sijaintien maarittelyssa joudutaan useimmiten huomioimaan
kiinteiston kayttd ja sen asettamat rajoitteet.
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