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TIIVISTELMA

Tutkimuksessa maaritettiin rakennuksen rakenteiden témanhetkinen kunto ja
vauriot, joiden perusteella maaritettiin niiden korjaustarpeet. Korjaussuositukset
annettiin maaritettyjen korjaustarpeiden mukaisesti, mutta lopulliset korjaustarpeet
maaraytyvat tulevan rakennuksen kayttdtarkoituksen mukaisesti.

Kuivatusrakenteissa havaittiin korjaustarpeita. Alkuperaisten perusmuurien
vedeneristeiden tekninen kayttdika on ylittynyt, eikd ne havaintojen mukaan toimi
enda suunnitellusti. Osittaisia kuivatusrakenteiden korjauksia on tehty. Alun perin
rakennuksessa ei aikakaudelle tyypillisesti ole ollut salaojajarjestelmaa.

Perustuksissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita, jotka viittaisivat
perustusten epdtasaiseen painumiseen. Perustus- ja sokkelirakenteiden kunto
suositellaan tutkimaan kuivatusrakenteiden ja maanvastaisten seinien korjauksiin
liittyvien kaivu- ja purkutdiden yhteydessa.

Maanvastaisissa alapohjissa ei ole lammadneristekerroksia ja betonilaatan alla on
maa-aineksena hienoa hiekkaa. Kapillaari katkona toimivan betonilaattojen valisen
bitumisivelyn tekninen kayttéika on ylittynyt. Alapohjalliset kellaritilat ovat
huonekorkeudeltaan kohtuullisen matalia, suositellaan tutkimaan mahdollisuutta
alapohjakorjausten yhteydessa huonekorkeuden lisadamiselle. Alapohjarakenteiden
korjaustarve maaraytyy lopullisesti kellaritiloihin suunnitellun kayttétarkoituksen
mukaisesti.

Maanvastaisille seinille suositellaan ulkopuolisen vedeneristeen asennusta. Niiltd osin
korjaukset liittyvat kuivatusrakenteisiin. Maanvastaisten seinien korjaustarve
sisapuolisesti maaraytyy lopullisesti kellaritiloihin suunnitellun kayttétarkoituksen
mukaisesti.

Ulkoseinarakenteina on kaytetty osittain nykytietdmyksen mukaan riskirakenteiksi
luokiteltavia rakenteita kuten tiili-villa-tiili rakenteita seka tuulettumattomia
tiiliverhous rakenteita. Yleisesti kdytetty molemmin puolin rapattu
massiivitiilirakenne on yleisesti kosteusteknisesti toimiva rakenne, mutta rakennus
on ollut kohtuullisen pitkdan lammittamatdn, joka on voinut aiheuttaa
massiivitilirakenteellekin vaurioita. Ulkopuoliset ulkoseinien vauriot ja puutteet on
kasitelty erillisessa raportissa. Sisapuolisten osin korjaustarve maaraytyy lopullisesti
lisdtutkimusten seka tulevan kayttotarkoituksen mukaisesti. Suositellaan
harkittavaksi alkuperaisen arkkitehtuurin palauttamista mm. aukotusten osalta.

Valiseinid on laajasti muuteltu rakennuksen elinkaaren aikana, niihin kohdistuvat
muutos- ja korjaustarpeet maaraytyvat tulevan kayttétarkoituksen ja
tilasuunnitelmien perusteella.

Valipohjien kaksoislaattapalkistorakenteissa ja ylapohjan alalaattarakenteessa
havaittiin aikakaudelle tyypillisesti taytténa orgaanisia materiaaleja, jotka ovat
herkdsti vaurioituvia, mikali niihin paatyy kosteutta. Lisaksi rakenteissa on
tyypillisesti palkiston ja ylalaatan paikalleen jatettyja muottilaudoituksia.
Suositellaan rakenteiden sisdltdmien orgaanisten materiaalien poistamista
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kokonaisuudessaan. Betonirakenteiden kantavuudet ja palonkestdvyydet tulee
selvittaa tulevan kayttétarkoituksen vaatimusten mukaisesti. Tilapintojen
korjaustarve maardytyy lopullisesti kantavuus ja palonkestavyys selvitysten seka
tulevan kayttétarkoituksen mukaisesti.

Vesikattorakenteiden kuntoa ja korjaustarvetta on kasitelty erillisessa raportissa.

Rakennuksen talotekniikkaa on havaintojen mukaan kirjava joukko eri aikakausilta.
Vesi- ja viemariputkistoissa havaittiin runsaasti vuotojalkia. Sahkéjarjestelma on
vahintaankin suurilta osin ikdantynyt. Suositellaan uusimaan talotekniikka
kokonaisuudessaan peruskorjauksessa. Talotekniikan tarve maaraytyy lopullisesti
tulevan kayttétarkoituksen mukaisesti.

Rakennuksessa todettiin kokemusperdisesti todettuna asbestipitoisia materiaaleja
kuten esimerkiksi putkieristeitd. Rakennukseen tulee suorittaa asbesti- ja haitta-
ainekartoitus viimeistdan ennen purku- ja korjaustoimenpiteiden aloittamista.

Lisdksi on huomioitava, etta rakennuksen laajentamisen yhteydessa alkuperaisia
ulkoseinarakenteita on purettu. Saatujen tietojen mukaan laajennusosia ollaan
purkamassa, joten alkuperaiselle rakennusosalle tulee mm. seinarakenteiden osalta
uudelleen rakennus toimenpiteita.
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2 Tutkimuksen perustiedot

2.1 Kohteen yleistiedot

katuosoite Koskenparras 3-Matinkatu 1
valmistuminen 1940

rakennuksia 1 kpl

kayttotarkoitus lilkerakennus

kerroksia 2-3+kellari

2.2 Toimeksiannon tausta, tavoitteet

Tutkimuksessa maddritetaan maanvastaisten seinien, ulkoseinien, alapohja-,
valipohja ja ylapohjarakenteiden témanhetkinen kunto ja vauriot, joiden perusteella
maaritetaan niiden korjaustarpeet ja arvioitu korjausajankohta. Korjaussuositukset
annetaan maaritettyjen korjaustarpeiden mukaisesti.

Tutkimukset rajattiin koskemaan rakennuksen vanhimpia osia alla olevan kuvan
(rajattu punaisella) mukaisesti.

Tutkimukset suoritettiin tarjouspyynndén mukaisesti sisaltaen:
Tyo sisaltaa paakohdittain seuraavat toimenpiteet ja tarkastelut:
e tilaajan toimittamien tai saatavilla lahtétietojen lapikaynti

e vauriojalkien havainnointi
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e rakenneavaukset rakenteisiin vah. 2 kpl/rakenneosa riittdvan suurena
e rakenneavaukset rakenneosien liittymakohtiin vah. 1 kpl/liittyma

e mikrobindytteenotto tarvittaessa, kustannukset yksikkdhintataulukon
mukaisesti

e haitta-ainendytteenotto rakenneavauksista tarvittaessa, kustannukset
vksikkéhintataulukon mukaisesti

3 Rakenneteknisten tutkimusten tulokset

3.1 Rakennuksen kuivatusrakenteet

3.1.1 Havainnot

Maanvastaisissa seinarakenteissa havaittiin rakenneavauksissa kuorimuurin takana
oleva sisdpuolinen vedeneriste. Saatujen tietojen mukaan Matinkadun ja Jukankadun
puoleisille sivuille on tehty kuivatusrakenteiden korjauksia, mutta niiden sisallésta ja
ajankohdasta ei ollut tietoa kaytettavissa. Alunperaisesti rakennuksessa ei
aikakaudelle tyypillisesti ole ollut salaocjajarjestelmaa. Kattojen sadevedet ohjautuvat
syoksyputkin katualueelle rakennuksen vierustalle. Sisapihan puolella kattojen vedet
ohjautuvat pihakansirakenteelle. Kellarissa on paikoin havaittavissa kosteuden
aiheuttamia vaurioita.

Havainto Kuva

Kellarissa on
maanvastaisissa seinissa
paikoin havaittavissa
kuivatusrakenteiden
puutteisiin viittaavia
vaurioita. Kuva on
Koskenparras ja Matinkadun
kulmasta, jossa vauriot
olivat selkeimmin
havaittavissa.
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Havainto Kuva

Kattojen sadevedet
ohjautuvat katualueille
rakennuksen vierustalle.

Sisapihan puolella kattojen
sadevedet ohjautuvat
pihakannelle rakennuksen
vierustalle.

3.1.2 Johtopaatokset

Maanvastaisissa seinarakenteissa on sisapuolinen vedeneriste, jonka tekninen
kayttoika on ylittynyt eikd se enda toimi suunnitellusti. Osittaisia
kuivatusrakenteiden korjauksia on tehty. Alunperdisesti rakennuksessa ei
aikakaudelle tyypillisesti ole ollut salaojajarjestelmaa. Kattojen sadevedet ohjautuvat
sydksyputkin katualueelle rakennuksen vierustalle. Kellarissa on paikoin
havaittavissa kuivatusrakenteiden puutteisiin viittaavia vaurioita.

3.1.3 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan kuivatusrakenteille kokonaisvaltaista uusimista, jossa rakennuksen
vierustat kaivetaan auki, asennetaan salaojajarjestelma seka perusmuurin
vedeneristys. Suositellaan my6s sadevedenpoistojarjestelman rakentamista, jotta
sadevesia ei tarvitse johtaa katualueille. Osittaisia tehtyja kuivatusrakenteiden
korjauksia voidaan mahdollisesti hyddyntaa, mikali ne on tehty asianmukaisesti.
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3.2 Perustusrakenteet ja sokkelirakenteet
3.2.1 Havainnot

Alkuperdisten leikkauspiirustusten mukaan rakennus on perustettu
terasbetonirakenteisilla anturoilla ja sokkeleilla maanvaraisesti. Aikakaudelle
tyypillisesti on perustuksissa kdytetty mahdollisesti nk. sdastdbetonia ja
raudoitteiden osuus on pieni. Perustuksissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai
puutteita, jotka viittaisivat perustusten epdtasaiseen painumiseen.

Havainto Kuva

Perustuksissa ei havaittu
merkittavia vaurioita tai

puutteita, jotka viittaisivat f’r_._——-ﬂ——*"‘fh#‘;_"‘-—-—-——w_
perustusten ep'atasaiseen r ._..,.‘..........,,a.;........._.“ur....| o e —i’[
painumiseen. ‘ : i '
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3.2.2 Johtopadatokset

Perustuksissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita, jotka viittaisivat
perustusten epatasaiseen painumiseen. Rakenteissa on mahdollisesti kaytetty
sdastobetonia. Mikali alapohjarakenteita peruskorjauksessa puretaan, on
huomioitava, etta perustusrakenteet eivat paase liikkumaan.

3.2.3 Toimenpide-ehdotukset

Perustus- ja sokkelirakenteiden kunto suositellaan tutkimaan kuivatusrakenteiden ja
maanvastaisten seinien korjauksiin liittyvien kaivu- ja purkutdiden yhteydessa.
Tarvittavat korjaustoimenpiteet tutkimusten perusteella. Kuivatusrakenteiden
korjausten sisalté on kohdassa kuivatusrakenteet.
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3.3 Alapohjat

3.3.1 Rakenne
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Todettu Rakenne,
mitta materiaali ; .
(mm) e —— m—
80mm  BETOM (V]
- HTUIRISINELY (V]
30 mm BEFOMNE W)
- HIETD HISKKA [V
Todettu Rakenne,
mitta materiaali i
(mm) i S e iy
00 mm  BETOM (V| Sommstee s
- BTUMISIWELY W
~50mm - BETOMNE (V]
- HIEMD HZEELA 'V

3.3.2 Havainnot

Alapohjarakenteissa on havaittavissa paikoin kosteusjalkia. Havaintojen mukaan
kosteusjaljet johtuvat osin putkivuodoista ja osin kuivatusrakenteiden puutteista.
Kapillaarisesta kosteuden noususta alapohjarakenteeseen viittaavia jalkia ei
havaittu. Oletettavasti kapilaarikatkona toimiva bitumisively toimii viela
kohtalaisesti. On kuitenkin huomioitava, etta bitumisivelyn kayttdika on loppunut ja
kosteusmittauksia ei voitu suorittaa, koska rakennuksessa ei ollut lammitysta.
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Havainto Kuva

Maanvastaisissa alapohjissa
on paikoin havaittavissa
halkeilua, joka on
maanvastaisille
betonirakenteille tyypillista.

Havainto Kuva

Kellarin autohallissa on
alapohjassa havaittavissa
paikoin kosteusjalkia.
Havaintojen mukaan
kosteusjaljet johtuvat osin
putkivuodoista ja osin
kuivatusrakenteiden
puutteista.

3.3.3 Johtopaatokset

Maanvastaisissa alapohjissa ei ole lammadneristekerroksia ja betonilaatan alla on
maa-aineksena hienoa hiekkaa, joten kapillaarisesti nouseva kosteus paasee
bitumisivelyn alapuoliseen betonilaattaan. Kapillaarikatkona toimivan laattojen
valisen bitumisivelyn tekninen kayttdika on ylittynyt reilusti. Lisaksi aikakauden
bitumiemulsioissa on yleisesti kaytetty kivihiilitervaa. PAH-yhdisteiden paatyessa
sisdilmaan heikentaa sen laatua.

3.3.4 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan alapohjarakenteen purkamista ja kapilaari- seka [@mmadneristekerrosten
asentamista kokonaisuudessaan. Korjauksissa on huomioitava, etta alapohjan
betonilaatta tukee todenndkoisesti perusmuurirakenteita. Kellaritilat ovat
huonekorkeudeltaan kohtuullisen matalia, suositellaan tutkimaan mahdollisuutta
alapohjakorjausten yhteydessa huonekorkeuden lisaamiselle. Alapohjarakenteiden
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korjaustarve maaraytyy lopullisesti kellaritiloihin suunnitellun kayttétarkoituksen
mukaisesti.

Maanvastaiset seinat

Rakenne

Todettu Rakenne,

mitta materiaali
(mm)
r r-——-=- [~ .
SO0 mm-  BETON B PORATTULAP (V) A ]
- BITLIAISIVELY (W]

130 mm ELORBAULIAALS [V

Havainnot

Maanvastaisissa seinissa on havaintojen mukaan kaytetty kuorimuurin takana
sijaitsevaa perusmuurin sisapuolista vedeneristetta.

Havainto Kuva

Kellarissa on
maanvastaisissa seinissa
paikoin havaittavissa
kosteuden aiheuttamia
vaurioita. Kuva on
Koskenparras ja Matinkadun
kulmasta, jossa vauriot
olivat selkeimmin
havaittavissa.

Johtopadatokset

Vedeneristeena toimivan sisdapuolisen bitumisivelyn tekninen kayttdika on ylittynyt
reilusti eika se havaintojen mukaan toimi suunnitellusti. Lisdksi aikakauden
bitumiemulsioissa on yleisesti kaytetty kivihiilitervaa. PAH-yhdisteiden padtyessa
sisdilmaan heikentaa sen laatua.
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3.4.4 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan sisakuorimuurauksen ja vedeneristeen purkamista kokonaisuudessaan.
Maanvastaisille seinille suositellaan ulkopuolisen vedeneristeen asennusta. Niiltd osin
korjaukset on kasitelty kappaleessa kuivatusrakenteet. Maanvastaisten seinien
korjaustarve sisdpuolisesti maaraytyy lopullisesti kellaritiloihin suunnitellun

kayttotarkoituksen mukaisesti.

3.5 Ulkoseinat

3.5.1 Rakenne

Todettu Rakenne ulkoseina
mitta yleens3,
(mm) materiaali
ISmm  RARPAUS V)
e mim EARSSEVTTIEL (V)
~15mm  SAPDALS (V)

Osassa julkisivujen pintamateriaalina
on tiililaatta.

Todettu
mitta
(mm)

Rakenne
patterisyvennykset,
materiaali

=350 mm
100 mm
BElmm

IS5 mm

THU [V
VILLA P
KAHITIILI [V
RAPFALIS {V)
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Todettu Rakenne aukotusten
mitta pienennykset,
(mm) materiaali
ISmm  RAPRALS V)
130 mm THLE (W]

TEAVARARER] {V)
RAKEMNUSPARER] [V)

Raportti
Imatran vaaratalo

1
|
|
=1

N

I00mm  AUNKOD 50100+ MINEREALTILLE (V]
- RAKENNUSRAPER] V)
13mm  KIPSILEVY
Todettu Rakenne uloke
mitta Jukankatu,
(mm) materiaali
30 mm IS LAATTA (W)
200 mm THLI TAI BETOMI [V
~30 mm BITLIMOITL KIOREK] )
200 mm BETCHE (]
10mm RPEALIE
Todettu Rakenne uloke
mitta lasijulkisivu,
(mm) materiaali
- maali
- kuitusementtilevy
- rakennusmuovi

- runko/miner.vill
- ohuteraslevy

3.5.2 Havainnot

AVAVAVAVAVAVAUAUANA
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Patterisyvennyksissa sekd ensimmaisen ja toisen kerroksen aukkojen pienennyksissa

on kaytetty yleisesta massiivitiilirakenteesta poikkeavia rakenteita.

Ulkoseinarakenteissa ei havaittu merkittavia rakenteiden liikkeesta aiheutuneita
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halkeamia. Kosteusmittauksia ei voitu suorittaa, koska rakennus on [ammittamatoén
(sisalla n. -8 C tutkimushetkelld).

Havainto Kuva

Toisen kerroksen aukotuksia
on muutettu ja aukkojen
pienennyksissa on kaytetty
poikkeavia yleisesta
poikkeavia rakenteita.

Havainto

Ikkunoiden kohdilla on alun
perdisesti ollut
patterisyvennykset, jossa
rakenne on ollut ohuempi.
Rakennusaikakaudella on
yleisesti nailld kohdilla
kaytetty eristekerroksena
puukuitulevya,
rakenneavauksissa tata
levya ei havaittu.
Korjauksissa alkuperdisen
rakenteen sisapuolelle on
lisatty eriste ja muuraus.

,f/;i;.
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Havainto Kuva

Ensimmaisen kerroksen
aukotuksia on osin muutettu
ja aukkojen muutoksissa on
kaytetty poikkeavia
yleisesta poikkeavia
rakenteita. Kuvassa on
sisapuolinen levyrakenne.

3.5.3 Johtopadatokset

Patterisyvennyksissd seka toisen kerroksen aukkojen pienennyksissa on kaytetty
nykytietdmyksen mukaan riskirakenteiksi luokiteltavia rakenteita kuten tiili-villa-tiili
rakenteita seka tuulettumattomia tiiliverhous rakenteita. Yleisesti kaytetty
molemmin puolin rapattu massiivitiilirakenne on yleisesti kosteusteknisesti toimiva
rakenne. On kuitenkin huomioitava, etta rakennus on ollut useamman vuoden
[@mmittadmatodn, josta on voinut aiheutua mikrobivaurioitumista sisapuolen
rappauskerroksiin sekd myds mahdollisesti massiivitiilirakenteeseen. Ulkoseinien
ulkopuolisissa rappauksissa ja pinnoitteissa havaittiin laajasti vaurioita ja puutteita,
jotka ovat voineet aiheuttaa ulkoseindrakenteille ylimaaraista kosteusrasitusta.
Ulkopuoliset osat on kasitelty erillisessa raportissa.

3.5.4 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uusimaan ulkoseinarakenteet riskirakenteiksi luokiteltujen osalta.
Massiivitiilirakenteiden osalle suositellaan seinan kosteusprofiilin tutkimista
(rakennus on ollut ldmmittamatén, joten kuivumista sisaltapain ei ole paassyt
tapahtumaan) seka mahdollisten mikrobivaurioiden tutkimista naytteenotoin.
Sisapuolisten osin korjaustarve maaraytyy lopullisesti lisatutkimusten seka tulevan
kayttotarkoituksen mukaisesti. Suositellaan harkittavaksi alkuperdisen arkkitehtuurin
palauttamista mm. aukotusten osalta.
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3.6 Valipohjat
3.6.1 Rakenne
Todettu Rakenne kellari-1 krs.
mitta yleens3,
(mm) materiaali
- LATTIAPENNOITE (V) L _
=0 mm BETOINE %) ,
=60 mm DETIONE [¥] i
- MUOTTILAUTA {V) |
~290 mm PALKISTO S TYHLA [V =
=30 mm BETCHY :
Ylimmadinen betonilaatta on lisatty
mydhemmin korjausten yhteydessa
(ei kaikissa tiloja).
Todettu Rakenne 1-2.krs ja 2-3
mitta krs. yleens3,
(mm) materiaali

- LATTIAPSNNOITE {V]
~E85mm  BETON (V)

~QM mm PALKISTD / PURL + KUTTERINLASTU
“T0mm  BETON

Jossain kohdissa myds

muottilaudoitus jatetty paikalleen.

Todettu Rakenne "markatila”,

mitta materiaali

(mm)
“i0mm  LAATTA V) : !
s ORI V] e e

- BITLIMISIVELY (V] - B s o

Mmm  BETOM (V| L8R T o e !

~340mm  PALKSTO/PURUS+ KUTTERSNLASTU & *° & = .. ° ¢ |
“50mm  3ETON - :

]
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Todettu Rakenne IVK lattia,

340 mm PALKETD f PLRU + KLITTERSNLASTU
=50 mm BEROM

mitta materiaali

(mm) ;
MWmm  BETORE (V] S s
30 mim WILLA W ' “ 2. a4
alimm BETOME (Y] 7 &

Muottilaudat jatetty paikalleen.

3.6.2 Havainnot

Vdlipohjarakenteet ovat yleisesti kaksoislaattapalkisto rakenteita, joissa ylemmissa
kerroksissa on kdytetty taytténa kutterinlastua ja sahanpurua. Kellarin ja 1.
kerroksen valisessa valipohjassa ei havaittu rakenneavauksissa tayttékerroksia. Ko.
rakenteille tyypillisesti palkiston ja yldalaatan muottilaudoituksia ei ole voitu poistaa.
Osassa tiloja alkuperadisen valipohjarakenteen paalle on tilakorjauksissa lisatty uusi
betonilaatta. Nk. markatiloissa kuten keittidtiloissa on vedeneristeena kaytetty
havaintojen mukaan laattojen valista bitumisivelya.

Havainto Kuva

Kaksoislaattapalkisto
rakenteille tyypillisesti
palkiston ja ylalaatan
muottilaudoituksia ei ole
voitu poistaa. Ylemmissa
kerroksissa taytténa on
kaytetty orgaanisia
materiaaleja kuten
kutterilastua.
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Havainto Kuva

Valipohjarakenteissa
havaittiin jonkin verran
kosteusvaurioista viittaavia
jalkia. Rakenteet sisaltavat
helposti vaurioituvia
materiaaleja, lisdksi
tayttokerroksiin paatyva
vesi on tayttdokerroksen
imukyvysta johtuen vaikea
huomata ajoissa.
Rakenteisiin voi padtya
vetta paljon ennen kuin se
huomataan alapuolisessa
betonilaatassa.

Havainto Kuva

Valipohjarakenteissa
havaittiin yleisesti
epatiiveyskohtia kuten
halkeamia ja
tiivistamattomia
lapivienteja, joiden kautta
orgaanisten materiaalien
vaurioista aiheutuneet
epapuhtaudet padsevat
sisdilman heikentden sen
laatua.

3.6.3 Johtopadatokset

Kaksoislaattapalkistorakenteissa havaittiin aikakaudelle tyypillisesti tayttona
orgaanisia materiaaleja, jotka ovat herkasti vaurioituvia, mikali niihin pdatyy
kosteutta esimerkiksi putkivuodoista. Lisaksi rakenteissa on tyypillisesti palkiston ja
ylalaatan paikalleen jatettyja muottilaudoituksia. Muottilaudoituksiin on vahintaan
betonin sisaltavasta vedesta aiheutunut kosteusrasitusta aiheuttaen vaurioitumista.
Nk. markatiloissa kuten keittittiloissa on vedeneristeena kaytetty havaintojen
mukaan laattojen valista bitumisivelyd, aikaudella bitumiemulsioissa on yleisesti
kaytetty kivihiilitervaa. PAH-yhdisteiden paatyessa sisdilmaan heikentaa sen laatua.
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3.6.4 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan valipohjien sisdltédmien orgaanisten materiaalien poistamista
kokonaisuudessaan. Poistaminen edellyttda rakenteen alalaatan poistamista.
Alalaatan poistamista tukee talotekniikan uusimiseen vaatima tilantarve. Alalaatan
poistamisessa on huomioitava mahdollinen rakenteiden jaykistykseen liittyvat seikat.
Betonirakenteiden kantavuudet ja palonkestavyydet tulee selvittaa tulevan
kayttotarkoituksen vaatimusten mukaisesti. Tilapintojen korjaustarve maaraytyy
lopullisesti kantavuus ja palonkestavyys selvitysten seka tulevan kayttétarkoituksen
mukaisesti.

3.7 Ylapohjat

3.7.1 Rakenne

Todettu Rakenne yleensq,
mitta materiaali
(mm)

- HTUMIEERR (V] L
= TUULETUSTEA + VESIKATTORAKENTEET (V)
=50 mm PALOPERMANTO V)
~350 mm PALKISTD f PURY + KLITTERSMLASTL {\
=50 mm BETOM

2 2 e

Todettu Rakenne yleensa,
mitta materiaali
(mm)

. BITUIMIEZAM (V]
= TUULETUSTE A + VESIKATTORAKENTEET (V]
~50 mm PALOPERMARTO V)
~350 mm PALKISTD ¢ PURY + KLITTEREMLASTU {\
=50 mm BETON
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3.7.2 Havainnot

Ylapohjarakenteet ovat yleisesti alalaattapalkisto rakenteita, joissa on kdytetty
taytténa kutterinlastua ja sahanpurua. Palkiston paalle on asennettu palopermanto.
Alalaatassa havaittiin paikallisesti halkeilua. Koskenparras kavelykadun puolella
olevassa ulokkeellisen osan ylapohjassa havaittiin selked vuoto

Havainto Kuva

Koskenparras kavelykadun
puolella olevassa
ulokkeellisen osan
ylapohjassa havaittiin selkea
vuoto.

3.7.3 Johtopadatokset

Ylapohjan alalaattapalkistorakenteissa havaittiin aikakaudelle tyypillisesti tayttona
orgaanisia materiaaleja, jotka ovat herkasti vaurioituvia, mikali niihin paatyy
kosteutta. Vesikattorakenteiden kuntoa ja korjaustarvetta on kasitelty erillisessa
raportissa.

3.7.4 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan ylapohjien sisdltdémien orgaanisten materiaalien poistamista
kokonaisuudessaan. Poistaminen edellyttda rakenteen alalaatan tai palopermannon
poistamista. Alalaatan tai palopermannon poistamista tukee talotekniikan
uusimiseen vaatima tilantarve. Alalaatan/palopermannon poistamisessa on
huomioitava mahdollinen rakenteiden jdaykistykseen liittyvat seikat.
Betonirakenteiden kantavuudet ja palonkestavyydet tulee selvittaa tulevan
kayttotarkoituksen vaatimusten mukaisesti. Tilapintojen korjaustarve maaraytyy
lopullisesti kantavuus ja palonkestavyys selvitysten sekd tulevan kayttotarkoituksen
mukaisesti. Muilta osin vesikattorakenteiden kuntoa ja korjaustarvetta on kasitelty
erillisessa raportissa (Ulkovaipparakenteiden kuntotutkimus 2023 Sitowise Oy).
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3.8 Talotekniikka

3.8.1 Havainnot

Rakennuksen talotekniikkaa on havaintojen mukaan kirjava joukko eri aikakausilta.
Viimeisimpana uusittuja on IV-koneet vuodelta 2016, jonka yhteydessa on myos
kanavistoa pieniltd osin uusittu. Kellaritiloissa nahtavilla olevissa vesi- ja
viemariputkistoissa havaittiin runsaasti vuotojalkida. Vanhemmissa putkistoissa on
yleisesti kaytetty kokemusperaisesti todettuna asbestipitoisia eristeita.
Sahkoéjarjestelma on vahintdaankin suurilta osin ikdantynyt. Tilakorjausten
yhteydessa on osia uusittu.

Havainto Kuva

Kellaritiloissa nahtavilla
olevissa vesi- ja
viemariputkistoissa
havaittiin runsaasti
vuotojalkia. Vanhemmissa
putkistoissa on yleisesti
kaytetty kokemusperdisesti
todettuna asbestipitoisia
eristeita.

Havainto Kuva

Kellaritiloissa nahtavilla
olevissa vesi- ja
viemariputkistoissa
havaittiin runsaasti
vuotojalkia. Vanhemmissa
putkistoissa on yleisesti
kaytetty kokemusperaisesti
todettuna asbestipitoisia
eristeita.
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Havainto Kuva

Rakennuksen talotekniikka
on havaintojen mukaan
kirjava joukko eri

PK

aikakausilta. Viimeisimpéana ' e r
uusittuja on IV-koneet L -

vuodelta 2016.

Havainto

Sahkojarjestelma on
vahintaankin suurilta osin
ikaantynyt. Tilakorjausten
yhteydessa on ajansaatossa
tehty osittaisia uudistamisia
mm kalusteiden osalta.

3.8.2 Johtopaatokset

Rakennuksen talotekniikkaa on havaintojen mukaan kirjava joukko eri aikakausilta.
Kellaritiloissa nahtavilla olevissa vesi- ja viemariputkistoissa havaittiin runsaasti
vuotojalkid. Vanhemmissa putkistoissa on yleisesti kdytetty kokemusperdisesti
todettuna asbestipitoisia eristeitd. Sdhkdjarjestelma on vahintaankin suurilta osin
ikaantynyt. Tilakorjausten yhteydessa on osia uusittu.

3.8.3 Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uusimaan talotekniikka kokonaisuudessaan peruskorjauksessa.
Suositellaan selvittdmaan, voidaanko vuonna 2016 uusittuja IV-koneita hyédyntaa.
Talotekniikan tarve maaraytyy lopullisesti tulevan kayttotarkoituksen mukaisesti.
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4 Yhteenveto tarkeimmista suositeltavista
toimenpiteista

4.1 Kuivatusrakenteet

rakennuksen vierustan kaivuutyot
perustusten betonirakenteen kuntotutkimukset
o perustusten korjaukset kuntotutkimuksen perusteella
perusmuurin vedeneristyksen asentaminen
perusmuurilevyn asentaminen
salaojajarjestelman asentaminen
sadevesijarjestelman asennus
vierustan tayttotyot

Osittaisia tehtyja kuivatusrakenteiden korjauksia voidaan mahdollisesti hyédyntaa,
mikali ne on tehty asianmukaisesti.

4.2 Perustusrakenteet ja sokkelirakenteet

Perustus- ja sokkelirakenteiden kunto suositellaan tutkimaan
kuivatusrakenteiden ja maanvastaisten seinien korjauksiin liittyvien kaivu- ja
purkutdiden yhteydessa. Tarvittavat korjaustoimenpiteet tutkimusten
perusteella. Kuivatusrakenteiden korjausten sisalté on kohdassa
kuivatusrakenteet.

Laajennusten yhteydessa mahdollisesti purettu osittain alkuperaisen osan perustus-
ja sokkelirakenteita, jotka joudutaan rakentamaan uudelleen.

4.3 Alapohjat

alapohjarakenteiden purkutyot
hienorakeisen maa-aineksen poistaminen
o suositellaan harkitsemaan kellaritilojen huonekorkeuden lisdamisen
edellyttéamia maa-aineksien poistoja laajemmin
kapilaarikerroksen asentaminen
vesi- ja viemariputkiston asentaminen
[@mmoneristeiden asentaminen
betonilaatan valaminen

Korjauksissa on huomioitava, etta alapohjan betonilaatta tukee todenndkdisesti
perusmuurirakenteita. Alapohjarakenteiden korjaustarve maaraytyy lopullisesti
kellaritiloihin suunnitellun kayttotarkoituksen mukaisesti
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4.4 Maanvastaiset seinat

e sisdakuorimuurauksen ja sisapuolisen vedeneristeen purkaminen
kokonaisuudessaan

Maanvastaisille seinille suositellaan ulkopuolisen vedeneristeen asennusta. Niiltd osin
korjaukset on kasitelty kappaleessa kuivatusrakenteet. Maanvastaisten seinien
korjaustarve sisapuolisesti maaraytyy lopullisesti kellaritiloihin suunnitellun
kayttoétarkoituksen mukaisesti.

4.5 Ulkoseinat

o riskirakenteiksi luokiteltujen ulkoseindrakenteiden osalta purkutyét

e massiivitiilirakenteiden osalle seinan kosteusprofiilin tutkiminen (rakennus on
ollut [@mmittamaton, joten kuivumista sisaltapain ei ole paassyt tapahtumaan)
seka mahdollisten mikrobivaurioiden tutkiminen naytteenotoin

e purettujen ulkoseindosien rakentaminen korjaussuunnitelmien mukaan

Sisapuolisten osin korjaustarve maaraytyy lopullisesti lisdtutkimusten seka tulevan
kayttotarkoituksen mukaisesti. Suositellaan harkittavaksi alkuperadisen arkkitehtuurin
palauttamista mm. aukotusten osalta.

4.6 Valiseinat

Valiseinid on laajasti muuteltu rakennuksen elinkaaren aikana, niihin kohdistuvat
muutos- ja korjaustarpeet maaraytyvat tulevan kayttétarkoituksen ja
tilasuunnitelmien perusteella.

4.7 Valipohjat

e rakenteen alalaatan purkaminen
o alalaatan poistamisessa on huomioitava mahdolliset rakenteiden
jaykistykseen liittyvat seikat
e orgaanisten materiaalien poistaminen kokonaisuudessaan

Betonirakenteiden kantavuudet ja palonkestavyydet tulee selvittaa tulevan
kayttotarkoituksen vaatimusten mukaisesti. Tilapintojen korjaustarve maaraytyy
lopullisesti kantavuus ja palonkestavyys selvitysten seka tulevan kayttétarkoituksen
mukaisesti.

4.8 Ylapohjat

o alalaatan tai palopermannon purkaminen
e orgaanisten materiaalien poistamista kokonaisuudessaan
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o Alalaatan/palopermannon poistamisessa on huomioitava mahdollinen
rakenteiden jaykistykseen liittyvat seikat.

Betonirakenteiden kantavuudet ja palonkestavyydet tulee selvittaa tulevan
kayttotarkoituksen vaatimusten mukaisesti. Tilapintojen korjaustarve maaraytyy
lopullisesti kantavuus ja palonkestavyys selvitysten seka tulevan kayttétarkoituksen
mukaisesti. Muilta osin vesikattorakenteiden kuntoa ja korjaustarvetta on kasitelty
erillisessa raportissa (Ulkovaipparakenteiden kuntotutkimus 2023 Sitowise Oy).

4.9 Talotekniikka

e talotekniikan purkaminen ja kokonaisvaltainen uusinta

Suositellaan selvittdmaan, voidaanko vuonna 2016 uusittuja IV-koneita hyddyntaa.
Talotekniikan tarve maaraytyy lopullisesti tulevan kayttotarkoituksen mukaisesti.

4.10 Muut huomioitavat asiat

Rakennuksessa todettiin kokemusperdisesti todettuna asbestipitoisia materiaaleja
kuten esimerkiksi putkieristeita. Rakennukseen tulee suorittaa asbesti- ja haitta-
ainekartoitus viimeistaan ennen purku- ja korjaustoimenpiteiden aloittamista.

Lisdksi on huomioitava, etta rakennuksen laajentamisen yhteydessa alkuperaisia
ulkoseinarakenteita on purettu. Saatujen tietojen mukaan laajennusosia ollaan
purkamassa, joten alkuperaiselle rakennusosalle tulee mm. seinarakenteiden ja
mahdollisesti perustusrakenteiden osalta uudelleen rakennus toimenpiteita.
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