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KAUPUNKIKEHITYS JA TEKNISET PALVELUT 24.10.2024
Kaavoitus

IVONTIEN YMPARISTO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ASEMAKAAVAN MUUTOS, Kaavanro 1134

12. Kaupunginosa Imatrankoski, korttelit 137, 141, 142 ja 144, osa kortteleita 121 ja 143
seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueita.
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1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Imatrankosken kaupunginosassa, n. 1 km etaisyydella Imatran-
kosken ydinkeskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa Imatrankoskentiehen, idassa Volttiku-
jaan ja junaradan lansipuoliselle alueelle, etelassa taimenpuroon ja voimalinjan pohjois-
puolelle, lAnnessa voimalaitospadon lahivirkistysalueelle. Suunnittelualue kasittaa korttelit
137, 141, 142 ja 144, osa kortteleita 121 ja 143 seka puisto-, lahivirkistys- ja katualueita.
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Kartta 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (musta soikio). Ldhde: Imatran kRaupunki
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Suunnittelualueen pinta-ala on noin 90 ha. Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua suunnit-
telutyon edetessa.
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Kartta 2. lvontien ymparistén suunniteltu asemakaava-alue

2. TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen
sijoittaminen alueelle. Samalla tutkitaan alueen tontti-, katu- ja pysakaointijarjestelyita. Alu-
eelle osoitetaan asuinrakentamista, liike- ja toimistorakentamista, energiahuollon aluetta
seka mahdollistetaan palveluasumisyksikon toteuttaminen. Asemakaavatyossa tarkastel-
laan alueen rakennusoikeuksia, rakennusten kerroslukuja seka rakentamisen sijoittelua.
Lisaksi tutkitaan taimenpuron sijainnin muuttamista seka toteuttamista avouomana, mika
parantaa taimenen elinolosuhteita ja samalla lisaa alueen viihtyisyytta.

Tavoitteena on mahdollistaa laadukkaan maisemaan ja rakennettuun ymparistodn sopivan
kokonaisuuden toteutuminen, jonka suunnittelussa otetaan huomioon hankkeen sijainti
keskella valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ymparistda ja maisema-aluetta.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Aloite

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen maanomistajan ja alueella toimivan Fortum
Power and Heat Oy:n aloitteesta. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023
vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

Alueen kuvaus

Alue sijjaitsee Imatran etelaosassa Vuoksen varrella, Imatralta itaan johtavan paakadun,
Imatrankoskentien etelapuolella. Etaisyytta Imatran keskustan palveluihin on n. 0,5-1,5 km,
paivakotiin n. 1 km ja Kosken koulukeskukseen n. 0,5 kilometria. Kaavamuutosalueen pinta-
ala on n. 90 ha.

Suunnitellun kaava-alueen lapi virtaa taimenpuro, jossa on todettu elinvoimainen purotai-
menkanta (Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys 2011, Kuitunen Karri). Tai-
menkantaa kartoitettiin tuolloin kahdella koealalla toteutetussa sahkdkalastuksessa. Li-
saantyvat taimenkannat ovat harvinaisia. Rakentaminen puron lahelle, tai puron veden laa-
tuaheikentdavad rakentaminen voi vaarantaa taimenkannan olemassaolon. Vuoden 2014 ase-
makaavan muutoksen jdlkeen taimenkanta on vaihdellut ulkoisista syistd johtuen, mutta sdi-
lynyt elinvoimaisena ja sopeutunut Raupunkiympdristoon. Ympdriston hulevesid ei tule johtaa
puroon ja puroa varjostava kasvillisuus tulee sailyttad tai uudistaa vaiheittain alueelle tyypil-
lisella kasvillisuudella. Puroalueeseen vaikuttava rakentaminen ei saa vaarantaa uhan-
alaista taimenkantaa eiké heikentdd veden laatua edes hetkellisesti. Puron [ampdtilaan ei
saa vaikuttaa ja puro tulee olla jatkuvasti vesitettyna rakentamistoimenpiteidenkin aikana.
Puroon vaikuttavan rakennusluvan hakemisen yhteydessd on esitettdvd suunnitelma sen
suojaamisesta rakennustoiden ajaksi.

Kaava-alueen lapi kulkevalle purolle on suunniteltu tehtavaksi avouoma, poikkeuksena
Ivontien alitus putkessa. Suunnittelu avouoman sijainnista on kaynnissa ja sen rakentami-
nen toteutettaneen kevat-kesa 2025.

Rakennettu ymparisté

Kaava-alue on osittain rakentamatonta. lvontien pohjoispadssa sijaitsee suojellut raken-
nukset Huoltoaukiolla: voimalaitoksen varastorakennus (valmistunut 1938) ja toimistora-
kennus (valmistunut 1934) seka Tehokujalla ravintola Voima (valmistunut 1951).
Kaava-alueen etela- ja itapuolella sijaitsevat alueet ovat pientalovaltaisia ja pohjoispuo-
lella Imatrankoskentien toisella puolella sijaitsee kerrostaloalue seka julkisia palveluita.
Lannessa alue rajautuu Vuoksen ranta-alueisiin ja voimalaitosalueeseen.

Kaava-alueen itapuolelle osoitteeseen Volttikuja 2 on valmistunut 2020 4-kerroksinen pal-
velutalo (alue ei kuulu tahan kaava-alueeseen). Idassa kaava-alue rajautuu rautatiealuee-
seen.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Museoviraston valtakunnallisesti merkittaviin rakennet-
tuihin kulttuuriymparistoihin (RKY): Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet.

o Kaava-alueen ulkopuolella, eteldssa sijaitsevat merkittavat rakennetut alueet ovat
Emil Ekegrenin kertausklassistinen kivitaloalue seka Aarne Ervin puutaloalue keski-
Jaitaosissa. Molemmat asuinalueet ovat talla hetkella suojeltuja yleis- ja asemakaa-
vassa

Kaava-aluetta rajaavan paakadun, Imatrankoskentien, pohjois- ja etelareunoilla on yhdis-
tetty jalkakaytava/pyératie. Kaava-alueella Ivontien varressa on jalkakaytava/pyoratie,
Jjatkuen Oikosulku-nimisen kadun risteykseen saakka. Kuparintiella kaava-alueella on
myOs jalkakaytava/pyoratie, jatkuen kaava-alueen ulkopuolelle Tinnerikujaan saakka. Lii-
kenneympyra ohjaa em. katujen risteyksessa liikkennetta.
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Kartta 3. RKY-alue: sininen raidoitus (Lahde: Museovirasto)

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaanndksia.

Luonnonymparist6

T:mi Ymparistotutkimus Kuitunen selvitti Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoa
maalis-heinakuussa vuonna 2011.

CH
i

)

e, Y

i ‘_‘k‘@“/{ A ; ‘\&@‘% i J-u..} .f'\

Kartta 4. Luontoselvitysalue (Lahde: Kuitunen: Fortumin Imatran voimalaitosalueen luontoselvitys 2011)
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Selvitysalueen kRasvillisuus vaihtelee voimalaitoksen niemen tayttédmaa-alueen niittymdadisen
krasvillisuuden alueesta ja sahRkolinjan alusten joutomaa-alueista selvitysalueen reunaosien
lehtometsiin. Avomaiden ja metsdalueiden reunavyohykkeessa on lehtipensaikkoja. Luon-
nonvaraisten kasvilajien lisaksi voimalaitosalueen puistikoiden ja asutusalueen komeat puut
ansaitsevat huomion.

Selvitysalueen lapi virtaavassa ja voimalaitospadon halkeamien suotovesistd vetensa saa-
vassa purossa todettiin elinvoimainen purotaimenkanta. Lisadntyvat taimenkannat ovat har-
vinaisia ja Etela-Karjalassa paikkoja tunnetaan vain muutamia (P. Saukkonen, suullinen tie-
donanto). Purotaimenen sdilyminen tulisi huomioida maankdytdn suunnittelussa. Rakentami-
nen liian ldhelle puroa tai sellainen rakentaminen, joka saattaisi heikentad puron veden laa-
tua, voi vaarantaa taimen kannan olemassaolon

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse/sijaitsee pohjavesialueella.

Maapera

Imatran rakennusgeologisen aluejaon mukaan kaava-alueen maapera on hienorakeisten
kitka- ja silttimaalajien aluetta, jossa vallitsevien hiekkahiedan, hiesun ja hienorakenteisten
moreenien ohella on paikoin ohuita alle puolen metrin savi-, lieju- tai turvekerroksia.

Osalle suunnittelualuetta on tehty voimassa olevan asemakaavan valmistelutyon yhtey-
dessa pilaantuneiden maiden selvitykset, joiden perusteella on tehty maaperan kunnos-
tustoita (2018).

Suunnittelualueelle tehdaan tarkentavia lisaselvityksia mahdollisista pilaantuneista maa-
aineksista.

Radon

Kaava-alue sijaitsee Sateilyturvallisuuskeskuksen vuonna 1995 ja ymparistoasiainpalvelu-
keskuksen vuonna 1996 tekeman selvityksen mukaan korkean radontason alueella, jolla
mittaustuloksista 10-49% ylittaa 400 Bg/m3.

Radonriski tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa haittojen ehkaisemi-
seksi.

Melu

Suunnittelualue sijaitsee Imatrankoskentien, lvontien ja Kuparintien alueella, joista ajoittain
aiheutuu liikennemelua.

Vuosittainen moottoripyorakilpailu Imatranajo tuo alueelle yhden kesaviikonlopun ajan
normaalia enemman melua.

Alueen itapuolella noin 500 metrin paassa sijaitsee rautatie. Talla hetkellda maailmantilan-
teen vuoksi rautatieliikennetta talla rataosuudella ei ole.

Imatran yleiskaava 2040 yhteydessa tehdyn meluselvityksen (2020, WSP) mukaan nyky-
tilanteessa paaosalla suunnittelualuetta tie- ja rautatieliikenteen aiheuttama paivaajan
keskidaanitaso vaihtelee alueen eriosissa 55-45 dB. Ydajan keskidanitaso vaihtelee alueen
eri osissa 50-45 dB.
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Kartta 5. Paivaajan keskiaanitaso LAeq, 7-22, Kartta 6. Ydajan keskidanitaso LAeq, 22-7,
nykytilanne 2020 nykytilanne 2020
(Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP) (Lahde: YK 2040 Meluselvitys WSP)

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu yhdyskuntateknisen huollon piiriin.

Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Aluetta rajaavan Imatrankoskentien pohjoispuolella
on lahin asuinalue. Suunnittelualueen etelapuolella noin 1 km etaisyydella on Kuparin
asuinalue. Alueen itapuolella on hoivakoti.

Palvelut ja virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee tilausravintola, muita palveluita alueella ei ole. Imatrankosken
kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 1 km etdisyydella alueelta. Lahin paivakoti sijaitsee Raja-
patsaalla, n. 1 km ja Kosken koulukeskus (esiopetus, 1-9 k) sijaitsee n. 0,5 km paassa.

Ilvontien varteen, alueen etelapuolelle on valmistunut 6/2024 leikki- ja monitoimipuisto.
Imatrankosken urheilukentta sijaitsee Vuoksen varrella suunnittelualueen pohjoispuolella,
n. 1 km paassa. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmat linja-au-
topysakit sijaitsevat Imatrankoskentien varrella, kaava-alueen pohjoispuolella, ennen Lii-
kenneympyraa.
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Kartta 7. Imatran palvelukartta (Lahde: Imatran kaupunki)

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa paaosin Fortum Power and Heat Oy ja osan suunnittelualuetta
seka katualueet Imatran kaupunki.

4. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Tehokas liikennejarjestelma

« Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

« Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

+ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen. Kokonaisuuden tavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat
sisallot:
Edistetadn koko maan monikeskuRsista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kRehittémiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on kokonaismaakuntakaava. Maakuntakaava on maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kay-
tosta. Etela-Karjalan maakuntakaavassa osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton perusratkaisut seka maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025
saakka. Maakuntakaava myds valittaa valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kaavoituk-
seen.

Etelad-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja vahvis-
tettu ymparistoministeriéssa 21.12.2011. Osia kokonaismaakuntakaavasta on kumoutunut
vuosien saatossa mm. kuntaliitosten ja vaihemaakuntakaavojen myota.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Etela-Karjalan liton maakuntaval-
tuustossa 24.2.2014. Ymparistoministerio vahvisti vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittamismahdollisuuksia
seka mitoitusta maakunnassa. Myos matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejarjes-
telman kehittaminen ovat kaavan teemoina. Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Etela-Karja-
lan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2021.
Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya va-
lituslupahakemukset. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava tuli voimaan 6.9.2023.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan lahtokohtana on jatevedenpuhdistamon toteutta-
mismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueella.

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyén aloittami-
sesta. Etela-Karjalan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka tarkastelee
maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Kaavassa kasitellaan koko maakunnan tai useam-
man kunnan yhteiset, laajat maankaytdn linjaukset sovittaen yhteen eri maankayton tar-
peet. Kaavaluonnoksen suunnittelutyé on parhaillaan kaynnissa.
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Kartta 8. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella
ympyralla. (Ldhde: Eteld-Karjalan Liitto)

Suunnittelualue on kasvukeskusalueen laatukaytavaalueella.

Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelumddrdys: Laatukaytavan yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistad
elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttémalla olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet.
Alueidenkdyton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtdimen maankaytolliset kehittamistar-
peet, turvata joukRoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuu-
det sekRa pyrkid vahentamadn liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka
edistamadn joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virRistys ja matkailu.
Keskeisilla tagjama-alueilla Raytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tu-
lee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon rantojen viheralueita sdilyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen
seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyépaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnitte-
lumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa.
Suunnittelussa tulee myos edistaa taagjaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taa-
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Jamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi ReskukseRsi. YRsityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa rakentaminen ja muu maankdayttd on sopeutettava ympdristoonsa niin, etta taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityistéd huomiota tulee Riinnittéd luonto- ja mai-
sema-arvojen sekad Rulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttamiseen. Sisdisten puisto- ja
VirRistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittévyys tulee varmistaa. Arkusjarven ympdriston jat-
krosuunnittelussa tulee huomioida erityisen huolella jatevesi- ja hulevesiratkaisut ja muut ve-
siston tilaan vaikuttavat tekijat.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympa-
risté/kohde. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistén vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei
ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seka mai-
semallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla,
Jjoilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maaritte-
lee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaddradys: Osa-alueen maankdyton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon Rulttuuriympdriston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien histo-
riallisten rakennusten ja merRittdvien rakennettujen ympdristdjen sailyminen. YRsityiskohtai-
semmassa uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakenta-
misen soveltuminen arvokkaaseen ympdristoon.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki/taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen.
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on alue-
varausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee alueva-
rausmerkinta.

Suunnittelumaddradys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd,
etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankdayton ratkaisut eheyttavat kRau-
punki-/taagjamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen sekd jouk-
Roliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta merkittavia
Jja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittya monipuolisiksi
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen
eika maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalou-
den harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin.

Suunnittelumadadrays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd,
ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinté- ja
krulttuuriympdriston arvoihin niita hyddyntéen. Tulee huolehtia myads siita, ettei Ryseisia arvoja
vaaranneta. Arkusjarven ympdriston yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Riinnittaa
erityista huomiota maisema- ja luonnonarvoihin.

Suunnittelualue kuuluu Vuoksen rantojen kehittamisen kohdealueeseen.

Merkinnalla osoitetaan ohjeellinen Vuoksen rantojen ja Saimaan saarten kehittamisalue.
Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttémuodon
maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumadradys: Alueen yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Riinnittad huo-
miota erityisesti alueen Rulttuuri- tai luonnonmaiseman, historiallisten ominaispiirteiden tai
kraupunkikuvallisten erityispiirteiden sdilyttamiseen ja edelleen kehittamiseen. Kehittamisen
kohteena ovat myds sosiaaliset, virRistyrselliset tai muut erityiset arvot.
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Suunnittelualue kuuluu energiahuollon alueeseen. Merkinnalla osoitetaan energiahuol-
toa palvelevia laitoksia tai rakenteita. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus. Kohdemerkinnalla osoitetun alueen tarkka sijainti ja lagjuus maaritellaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumadrdays: Alue varataan energiahuollon tarpeisiin. Merkittavat ympdristohdiriot on
estettava teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-alueet.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on moottorikelkkareitin yhteystarve.

Merkinnalld osoitetaan ohjeellisen moottorikelkkareittivaylan yhteystarpeet. Yhteystarve-
merkinnat nayttavat yleispiirteisen reitin kulkusuunnan. Reitin toteuttamiseksi tarvitaan yk-
sityiskohtainen suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat eivat esta alueen kayttdéa muuhun
toimintaan.

Suunnittelumdaddrdys: Reittien yRsityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueen asutus sekRG maa- ja metsdtalouden toimintaedellytykset. LisdRsi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperintd- ja Rulttuuriarvoihin niitd vaarantamatta. Moottorikelkkareittien yksityiskoh-
taisemmista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto voimajohdon omistajalta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 19.4.2004 hyvaksyma Imat-
ran yleiskaava "Kestava Imatra 2020".

Yleiskaavassa osa suunnittelualueesta on osoitettu tyopaikka/asuntoalueeksi (TP/A).

Eteldinen osa suunnittelualueesta on osoitettu energiahuollon alueeksi, jolla ymparistd
sailytetaan (EN/s)

Lansiosa suunnittelualuetta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Kartta 9. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu mustalla soikiolla (Ldhde:
Imatran kRaupunki).
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Imatran yleiskaava 2040

Imatran yleiskaava 2040 on valmistelussa. Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui vuoden 2018 alussa ja rakennemalli vuoden 2019 lopulla. Kevaalla 2020 valmistui
yleiskaavan kaavarunko. Yleiskaavan 2040 ehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.5.-31.5.2024.

Yleiskaava 2040 ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu intensiiviseksi taa-
Jjamatoimintojen alueeksi (A1). Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikentee-
seen, kavelyyn ja pyorailyyn seka monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan
sijoittaa asumista seka kauppa-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnit-
telussa tulee kiinnittad huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka
viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sdilyttamiseen ja lisaamiseen. Asun-
toalueilta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille vi-
heralueille. Vesistdén tukeutuvien alueiden suunnittelussa tulee tavoitella kor-
kealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa
ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi.

Kaava-alue lukeutuu myods ehdotuksessa Valtakunnallisesti merkittavaan ra-

kennettuun kulttuuriymparistoon / tie (RKY). Merkinndilla on osoitettu valtio-

neuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-

tuuriymparistot.

Naita ovat Imatran Voiman ja Kuparin asuinalueet, Imatrankosken kulttuuriym-

paristd, Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko, Kaukopaan tehtaan asuinalueet,

Tornansaaren teollisuusalue, Neitsytniemen kartano, Niskalammen asunto-

alue, Immolan kasarmialue ja Niskapietilantie. Alueilla sijaitsevat rakennukset

(luettelo alla) ovat valtakunnallisesti arvokkaita. -

o Imatran Voiman asuinalue: asuinrakennukset talousrakennuksineen ja Villa
Malmi

o Kuparin asuinalue: asuinrakennukset, Honkapirtti, tehtaan johtajan asuinra-
kennus seka Kuparitehtaan rakennuskannasta sailyneet paloasema, konttori
ja sosiaalirakennus

o Imatrankosken kulttuuriymparisto: Imatran Valtionhotelli, voimalaitos kyt-
kinasemineen, saannostelypato ja voimalan silta

o Vuoksenniskan Kolmen ristin kirkko: kirkko, kellotorni, seurakunnan tyénte-
kijoiden asuinrakennus

o Kaukopaan tehtaan asuinalueet: Insindériniemen asuinrakennukset, Lattalan
asuinrakennukset talousrakennuksineen

o Tornansaaren teollisuusalue: o Lankarullatehdas, Paperitehtaan sailyneet
rakennukset, Tainionkosken voimalaitos, virkailijakerho/ruokala/Metsa-
osaston konttorirakennus, Neitsytniemen kartano, Niskalammen asuinra-
kennukset

o Immolan kasarmialue:; paavartio, esikunta, ruokala ja miehistékasarmi; huol-
torakennukset, aliupseerisauna, esiupseerien asuintalo ja upseerikerho

RKY-alueiden yksityiskohtainen kuvaus esitetaan kaavaselostuksessa. Aluei-

den kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan

rakennuskannan sailymista ja uudiskayttéa tulee edistaa. Mahdollisen tayden-

nysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriymparistéon

ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteitq, jotka

vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkitta-

van aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa

museoviranomaisen lausunto. Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennusten pur-
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kaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty. Raken-
nuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostydt seka muu taydennysrakentami-
nen tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sai-
lyvat. Rakennusta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Kaava-alue kuuluu myos vesialueeseen ja rantavydhykkeeseen, jonka toimin-
nallisuutta kehitetaan.

Kaava-alueella kulkee myos ohjeellinen ulkoilureitti.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkit-
tavat ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain
mukaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti
toimivaa reitistoa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota luonnonarvojen sai-
lymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

Kaava-alue kuuluu myos tiivistettavan hyvan palvelutason joukkoliikenne-
vyohykkeeseen. Merkinnalla on osoitettu tiivistettava, hyvan palvelutason jouk-
kolilkkennevyohyke Rajapatsaalta Imatrankosken, Mansikkalan ja Imatran kes-
kusrautatieaseman kautta Karhumakeen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
tukea joukkoliikennekaytavan palvelutason vahvistamista ja sen kilpailukyvyn
ja houkuttelevuuden parantamista.

Kaava-alueen eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyo6ta, tienrakentamista, puiden kaatamista tai muuta
tahan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon lu-
vanvaraisuus MRL 128 §). Maisematydlupaa ei tarvita hyonteistuhojen korjaami-
seen. Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
luontoarvot sailyvat. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttokelpoisia
myos hakkuiden jalkeen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Imatrankoskentie on osoitettu merkin-
nalla Seututie / paakatu.

0, Kaava-alueen eteldpuolella on voimajohto. Merkinnalla on osoitettu suurjanni-

EN

tejohdot (110-400kV).

Etelapuoli suunnittelualuetta on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).
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(Lahde: Imatran kaupunki).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 1099, hyv. 26.04.2021

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK-7).

Lansialueella on puistoaluetta (VP) ja keskiosassa lahivirkistysalue (VL-11).

Alueen eteldaosa on osoitettu energiahuollon alueeksi, joka on energiahuollon, liike- ja jul-
kisten palveluiden korttelialue (ENKTY-1) seka osa etelaosasta on osoitettu rivitalojen kort-
telialueeksi (AR-2). Itainen osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

\ S L = p [
;2 oSO e |
. e “““hﬂn 1 \':'\‘ y 5 ] 1
Kartta 11. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella aariviivalla. (Lahde:
Imatran kaupunki)
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Rakennusjarjestys

Imatran kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.6.2016, ja se
on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakartta tayttdaa MRL 54 §n mukaiset vaatimukset. Pohjakartan laa-
dusta vastaa Imatran kaupunki.

Laadittavat selvitykset

Kaavamuutostyossa kaytetaan mahdollisimman paljon hyvaksi jo laadittuja selvityksia,
mm. "Kestava Imatra 2020" -yleiskaavan seka yleiskaavan 2040 "Kokoaan suurempi Imatra’
selvityksia.

Selvitysten tarve arvioidaan kaavatyon edetessa.

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen ymparis-
tovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen edellyttamalla tavalla (MRL 9
§, MRA 1 §). Kaavaa laadittaessa tulee selvittaa suunnitelman toteuttamisen ymparistovai-
kutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-
tukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusarviointi tehdaan osana kaavaselostusta. Erillisia vaikutusten arviointegja ei laadita.
Kaavatyon yhteydessa arvioidaan mm. seuraavat vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikkenteeseen

- kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saatavaan
palautteeseen seka neuvotteluihin eri viranomaistahojen kanssa.

6 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset
jayhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
Osallisia ovat:
1. Viranomaiset

- Etela-Karjalan liitto

- Etela-Karjalan pelastuslaitos

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat,

- Kainuun Ely-keskus (patoturvallisuus)

- Etela-Karjalan museo
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2. Imatran kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot
- Kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut (rakennusvalvonta, kaupunki-infra ja viheralu-
eet, kaupunkisuunnittelu, Imatran vesi)
- Imatran seudun ymparistétoimi
- Kulttuuri-, vapaa-aika, hyvinvointipalvelut
- Imatran seudun kehitysyhtid Oy
- Mitra Imatran Rakennuttaja Oy
Maanomistajat, vuokralaiset ja haapurit
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Imatran seudun vammaisneuvosto
Imatran vanhusneuvosto
Imatran nuorisovaltuusto
Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys
Muut alueen toimijat
5. Muut
- Teleyhtiot
- Sahkéyhtiot

B W

7 KAAVATYON VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Osallistuminen

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa, joka on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Imatran kaupunginta-
lolla seka Imatran kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tayden-
netaan kaavahankkeen edetessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos seka ehdotus ase-
tetaan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa niista mielipiteita seka
antaa lausuntoja ja muistutuksia.

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen
Jja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Imatran kaupungin internet-sivuilla Kuu-
lutukset-osiossa ja lehti-ilmoituksella sanomalehti Uutisvuoksessa seka lahetetaan kirje
suunnittelualueen ja lahialueen maanomistajille ja -haltijoille. Kaava-aineisto on nahtavilla
koko kaavoitusprosessin ajan.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla
on oikeus valittaa kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavamuutoksen hyvaksymis-
paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Kaavoituksen kdaynnistaminen

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 16.11.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauk-
sessa.

Vireilletulo ja aloitusvaihe / Syksy 2024

Aloitusvaiheessa kerataan tarpeelliset lahtétiedot ja arvioidaan mahdollisesti tarvittavien
lisaselvitysten tarve. Kaavoitus laatii asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nahtaville.
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Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olosta kuulutetaan Imatran kaupungin internetsivuilla Kuulutukset -osiossa seka Uutis-
vuoksi -lehdessa. Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee jat-
taa nahtavillaoloaikana Imatran kaupungin kirjaamoon.

Valmisteluvaihe / Alkuvuosi 2025

Valmisteluvaiheessa tarkastellaan alueen maankayttéa ja sen liittymista muuhun ymparis-
téon seka arvioidaan keskeisia vaikutuksia kaupunkikuvaan seka toimivaan ja turvalliseen
kaupunkirakenteeseen ja tarkastellaan alueen rakennuskantaa, ymparistéa ja niiden ar-
voja. Tehtyjen selvitysten ja tarkasteluiden seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos, joka asetetaan jul-
kisesti nahtaville.

Mahdolliset mielipiteet luonnoksesta tulee jattaa nahtavillaoloaikana Imatran kaupungin
kirjaamoon.

Ehdotusvaihe / Kevat - kesa 2025

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja taydennettyjen suunnitelmien ja selvitysten poh-
jalta laaditaan kaavaehdotus. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee kaavaehdotuksen,
minka jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Imatran kaupungin internet-
sivuilla ja Uutisvuoksi -lehdessa seka lahettamalla kirje osallisille. Kaavaehdotuksesta pyy-
detaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta sen
nahtavillaolon aikana. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Kaavaeh-
dotusta voidaan tarvittaessa tarkistaa saadun palautteen pohjalta.

Mikali lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleel-
lisia muutoksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville. Uudelleen nahtaville asettami-
nen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia,
joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Hyvaksyminen / Kesa - syksy 2025

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdaan tarvittaessa vahaiset tarkis-
tukset kaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasitelta-
vaksi, josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan
kaupungin internetsivuilla seka Uutisvuoksi -lehdessa.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla [ta-Suomen
hallinto-oikeuteen osoitteella Ita-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Paatéksen voimaantulo / Syksy 2025

Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ei ole tehty valituksia, saa asemakaa-
van muutos lainvoiman noin seitseman viikon kuluttua hyvaksymisesta. Kaavamuutos tu-
lee voimaan, kun siita on kuulutettu Imatran kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutoksesta pyy-
detaan lausunnot viranomaisilta.
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Tiedottaminen

Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan osallisille kirjeitse ja muille sanomalehti Uu-
tisvuoksessa seka kaupungin internetsivuilla www.imatra fi/kuulutukset.

8 YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja kaavan valmistelusta antaa:

Sami Tynkkynen, kaavoitusarkkitehti Marjo Tauriainen, kaavasuunnittelija
puh. 020 617 1150 puh. 020 617 1164
sami.tynkkynen@imatra.fi marjo.tauriainen@imatrafi

Imatran kaupunki
Virastokatu 2, 55100 Imatra

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen.
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